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PROIECT NR. 42
PLAN URBANISTIC GENERAL
COMUNA GRADISTEA
SECTORUL AGRICOL ILFOV

MEMORIU DE SINTEZA

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

®Denumirea lucrarii - PLAN URBANISTIC GENERAL
- COMUNA GRADISTEA -

e Beneficiar : CONSILIUL JUDETEAN AL SECTORULUI AGRICOL ILFOV
@Baza projectului  : LEGEA NR. 50/1991 S| ORDINUL M.L.P.A.T. NR. 91/1991
@ Projectant : URBANPROIECT
e®Data glabordrii  : Decembrie 1995

1.2. OBIECTIVUL LUCRARII

Prezenta lucrare stabileste strategia, prioritdtile reglementarile si servitutile de urbanism ce vor

fi urmarite i aplicate in utilizarea terenurilor si constructiilor in cadrul localitatilor apartindnd comunei
GRADISTEA.



Tn continutul documentatiei vor fi tratate urmétoarele categorii de probleme:

- probleme principale rezultate din analiza situatiei existente, disfunctionalitati si
prioritati de interventie Tn teritoriu si in cadrul localitdtilor comunei;

- Zonificarea functionald a terenurilor in cadrul localititilor, indicarea posibilitatilor
de interventie printr-un sistem de reglementdri si servituti adecvate;

- volumul si structura potentialulul uman, resurse de muncé;

- potentiatul economic al comunei;

- gchiparea tehnico-edilitara;

- conditii i posibilitati de realizare a obiectivelor de ufilitate public.

In urma studiului s a propunerilor de solufionare a acestor categorii de probleme
susmentionate, materialul ofera instrumentele de lucru necesare atdt elabordrii, aprobdrii cit si
urmaririi aplicarii Planului Urbanistic General in urmatoarele domenii ; proiectare, administratie locala,
agenti economici, colectivititi sau persoane particulare.

1.3 SURSE DOCUMENTARE, BAZA TOPOGRAFICA

in scopul Tntocmirii prezentei lucrari au fost cercetate o serie de documente referitoare la
localitatea Gradigtea.

* Planul de amenajare a teritoriului national
= Date statistice furnizate de institutul de specialitate

* Planuri cadastrale OCOTA -Bucuresti pentru teritoriul administrativ al comunei scara 1 /
5000, scara 1/ 10000, scara 1 /25000

* Planuri topografice scara 1/ 5000, intocmite de ISPIF -Bucuresti si reambulate in 1996,
* Documentare pe teren si consultdri cu autoritatile locale privind tipul de proprietate asupra
terenurilor, necesitatilor si optiunilor populatiei.



2. STUDIUL DEZVOLTARII

2.1. DATE DE SINTEZA

Comuna Gradistea are o populatie de 2.907 locuitori si este formata din:
Gridistea  1.963
Sitaru 944

Comuna Gradigtea este situatd la cca. 36 km de municipiul Bucuresti, la limita de nord-est a
Sectorului Agricol 1fov Tnvecindndu-se cu: comunele Nuci si Gruin la nord, judetul Calarasi la est,
comunele Petrechicaia si Dascdlu la sud, si comuna Moara Viasiei la vest.

Teritoriul comunei este traversat pe directia vest-est de C.F. Bucuresti - Urziceni si DJ 101
Balotesti - Fierbinti Targ, legatura directd cu capitala fiind realizatda prin DJ 200, prin Dascdlu gi
Stefanestii de Jos.

Lungimea traseelor drumurilor publice de pe teritoriul comunei este de cca, 9,0 km in care 7.8
km drumuri modernizate.

2.2. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE
2.2.1. Functiuni economice

Comuna Gradigtea are un teritoriv administrativ de 2.882 ha din care agricol 2.199 ha evaluat din
punct de vedere pedologic la clasele 11 si l11.



Profilul economic dominant este agro-industrial, industria micd ocupdnd doecamdatd un rol
secundar.

2.2.2. Date despre populafie

Conform datelor furnizate de Recensaméntul din 1994 in comund existd un numdr total de 2.907
persoane.

Dinamica evolutiei populatiei inregistreaza o descrestere constanta a numarului de locuiton
aceasta se explicd in parte §i prin deplasarea unor locuitori ca navetisti spre Bucuresti iar apoi
stabilirea acestora in localitatile in care aveau locul de munc.

Numdrul de gospodarii inventariate la 1 fulie 1994 pe toatd comuna era de 1.015 structurate pe
sate dupa cum urmraza:

- Gradistea 666
- Sitaru 349
Reiese un numéar mediu de persoane Tntre 3,0 la Sitaru si 3,1 |a Gridistea.

Echiparea tehnico edilitara este foarte redusa, iar cea existentd este veche.

2.3. DISFUNCTIONALITATI

Disfunctionalitaiile majore care se releva din documentarea si studiul situatie existente a comunei
Gradistea sunt de natura diferita;

» socio-economice dintre care, prin implicatiile majore, se pot enumera : reducerea activititilor in
unitatile agricole i de micd industrie, ceea ce a dus la micgorarea locurilor de munca si la migrarea
cdtre alte localitati @ unui numar mare din activii comunei;



= fondul construit existent, format din cladiri 30 % Tn stare proasta,cu materiale neadecvate, carente
estetice:

» lipsa unor dotéri corespunzatoare sau insuficienta spatiilor destinate dotarilor existente, majoritatea
in stare mediocra;

» existnenfa a numeroase zone neconstruite in intravilan ceea ce presupune o utilizare defectuoasa a
terenurilor;

« cdile de comunicalie care folosesc comunel sunt insuficiente, cu profile nesistematizate,
necorespunzatoare traficului actual si in special celui de perspectiva, intersectiile neamenajate, cu
grad ridicat de periculozitate;

« lipsa unel echipdri edilitare minime in special n cazul retelelor de apa - canal;
» reteaua de joasa tensiune necesita reparatii capitale, pozata pe stdlpi de lemn;
o {liminatul public numai pe arterele principale;

« reteaua telefonicd slab dezvoltata;

« lipsa unor zone bine stabilite de depozitare a gunoiului menajer;

3. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA

3.1. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Pe parcursul documentarii si intocmirii PUG, autoritatile locale au solicitat mentinerea
intravilanului in limitele celui propus in proiectul 6959/1991 al URBANPROIECT.



3.2. EVOLUTIA POSIBILA a comunei este Tn strinsa legétura cu valarificarea potentialului

economic existent al comunei, al credrii unor noi locun de munca si conditii pentru atragerea forfei de
muncd si implicit stabilirea acesteia in comuna.

In urma schimbrilor petrecute in societare in ultimii ani, odatd cu schimbarea tipului de
proprietate asupra terenurilor in urma aparitiei Legii Fondului Funciar, odata cu investitiile realizate sau
preconizate a se realiza in zond, se creazd premizele cresterii numarului locurilor de muncd n diverse
domenii: prestari servicii, constructii, industrie mica.

Crearea acestor noi locuri de munci restituirea proprietatilor, precum si accesul usor din si
spre capitald (30 km), coroborate cu asigurarea unor conditii civilizate de locuire, inclusiv completarea
cu dotdrile necesare, consideram ca sunt premize care 53 conduca n etapa de perspectiva la cresterea
numarului de locuitori cu cca. 10 % fatd de populatia actuald, deci un numar de cca. 3.600 locuitori,
Ceea ce ar reprezenta revenirea la numirul de locuitori din anul 1989, dar pe o structurd a populatiei
Tmbundtatita (mdrirea grupei de varsta intre 17 - 54 ani),

In estimarea evolutiei populatiel in perspectiva anului 2010, implicit a fortei de munc s-a
considerat cd elementele determinante sunt date pe de o parte de structurile economice existente
bazate pe resursele materiale ale fiecrei localitati si posibilitatile lor de dezvoltare si diversificare, iar
pe de altd parte de crearea unor conditii de munca si locuire care sa confribuie [a stabilizarea
populatiei.

Numarul locurilor de munca si al populatiel ocupate, in perspectiva, se estimeaza dupa cum
urmeaza:

Locuri de munca in: Cu loc de munca Cu loc de munca
in comuna n fara comunei
- agricultua 100
- Industrie, constructii, transporturi 200 200
- industrie mica, servicii 350
- administratie, invafamant, sanatate 43 20
TOTAL 693 120




3.3. STUDII DE FUNDAMENTARE

Elemente din Planul de amenajare a teritoriului national (PATN)

Conform ierarhizirii globale a teritorillor cu wvaloare culturald (PATN - Sectiunea IIl - B
“Zone construite protejate” - schema 13), comuna Gradistea se situsaza Tntr-o zond cu concentrare
importanta a valorilor de patrimoniu.

Conform PATN - Sectiunea | - “Cai de comunicatii” se referd la dezvoltarea retelel de céi rutiere,
comuna Gridigtea va beneficia de autostrada propusd, autostradd ce va constitul un inel al zonel

periurbane Bucuresti i va trece prin apropierea localitatilor Buftea, Bolintin - Vale, Mihdilesti, Balotesti,
efc.

In sectiunea “Apd - resurse de apa dulce”™ (schema nr. 6), din acelasi studiu, comuna Gradistea
se Situeaza intr-o zona cu resurse de apa subterana cu vulnerabilitate moderata, ce nu necesita masuri
prioritare de protectie la poluare.

fn schema 3 A “Zone protejate” in functie de ierarhizarea agresivitatii ambientale, comuna
Gradistea se situeaza intr-o zond cu agresivitate ambientald medie, neexistind probleme majore de
poluare a aerulul, apei sau degradari ale solului.

3.4. REGLEMENTARI

Intravilanul propus respecta optiunile populatiei si tendintele de dezvoltare a zonelor de locuit.

Ocuparea viitoare a terenului in comund se contureazi pe urmatoarele zone de folosinta:



» Zona centrald si alte functiuni de interes public, zona ce se propune n centrul de greutate al
localitdtilor si va fi alcituitd din institutiile si dotdrile existente ce pot fi mentinute si modernizate,
extinderea capacititii acestora (unde este cazul) atat ca numar de locuitori cat si ca spafiu aferent,

« Zona de locuinte si functiuni complementare care cuprinde zonele de locuinte existente, cele
propuse pentru extinderi viitoare.

« Zond unitdti agricolefindustriale amplasatd pe terenurile ce apartineau fostelor CAP-uri si
care, avand constructii existente pot fi folosite prin reutildri 5| modernizari.

« Zond spatii verzi ce cuprinde spatiile verzi existente (stadion), cele propuse pentru amenajare
precum si spatille verzi de protectie.

« Jona gospodarie comunald ce cuprinde terenurile pe care se aflda cimitirele existents,
eventualele extinderi ale acestora precum si platformele de gunoi propuse, statii epurare, gospodirii
apa.

« Zona cailor de comunicatie rutierd ce cuprinde suprafetele ocupate de drumurile existente si
madernizate ca si cele nou propuse.

« Zona propusa pentru dezvoltare - zone pastrate pentru diverse operatiuni ce se pot ivi si cu
actuala folosinta agricola.

3.5. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru asigurarea conditiilor si posibilitatilor de realizare a obiectivelor de utilitate publica sunt
necesare doud elemente de bazi:

- identificarea tipului de proprietate asupra terenurilor;

- determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori Tn functie de necesititile de amplasare a
noilor obiective de utilitate publicd.



Propunerile de dotdri pentru localititile componente ale comunei Gradistea, au fost facute n
functie de opfiunile populatiel, in conformitare cu normele in vigoare, la necesitatile populatiei
preconizate pentru anul 2010

4. CONCLUZII

Documentatia intocmitd pentru Planul Urbanistic General va fi supusa discutiilor cu autoritatile
locale, factorii implicati la nivel de comuna, avizata si aprobatd conform Legii nr. 50/1991.1

Documentatia aprobatd va cépdta valopare juridica si va deveni instrument de lucru al
administratiei locale ce va urmari aplicarea ei.

Stabilirea categoriilor de interventie a reglementdrilor s-a realizat pe baza analizelor
multicriteriale la nivelul localitatii, privind:

- Zonificarea functionald;
- fondul construit existent;
- circulatie si echipare tehnico-edilitar;

- tipul de proprietate asupra terenurilor.
Extinderea Intravilanului va fi tratatd in aménuntime la nivel de P.U.D.-uri sau P.U.Z.-un.
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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
* Denumirea lucrarii : - PLAN URBANISTIC GENERAL -

- COMUNA GRADISTEA -
= Beneficiar : CONSILIUL JUDETEAN AL
SECTORULUI AGRICOL ILFOV
= Proiectant : URBANPROIECT
= Subproiectant : GEDCOM-IMPEX

1.2 OBIECTUL LUCRARII

-

Aparitia Legil nr. 50/1991 privind "AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR Sl
UNELE MASURI PENTRU REALIZAREA LOCUINTELOR™ act fundamental in reglementarea si
continutul documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, a creat cadrul legislativ al
studierii dezvoltdrii localitdtilor si concretizarea resurselor in cadrul planurilor de amenajarea
teritoriului si a planurilor urbanistice.



Lucrarea de fatd se referd la PLANUL URBANISTIC GENERAL al COMUNEI EFIEI.'DI$TEA gi
stabileste obiectivele, actiunile si masurile de dezvoltare ale comunei pand in anul 2010, pe baza
analizei multicriteriale a situatiel existente P.U.G. - Gradistea orienteazd aplicarea unor masuri in
scopul construirii i amenajdrii teritorivlui comunei, precum si restabilirea drepturilor de
proprietate si structurarea unor noi relatii socic-economice in perioada de tranzitie spre economia
de piata.

Lucrarea a fost intocmitd conform Legii nr, 50/1991 si a anexelor acesteia.
In continutul documentatiel se va regdsi tratarea urmatoarelor categorii de probleme:

- probleme principale rezultate din analiza situatiei existente, disfunctionalitati si
prioritati de interventie atat in teritoriu cdt si in cadrul comunei;

- Zonificarea functionald a terenurilor din localitate si stabilirea regimului juridic al
acestora printr-un sistem de reglementri si servituti adecvate;

- volumul si structura potentialului uman, resurse de munc;

- potentialul economic al localitatii;

- grganizarea circulatiei si a transporturilor;

- echiparea tehnico-edilitard;

- reabilitarea, protectia si conservarea mediului;

- conditii si posibilitti de realizare a obiectivelor de utilitate publica.

In urma studiului si a propunerilor de solutionare a acestor categorii de probleme,
mentionate mai sus, materialul oferd instrumentele de lucru necesare elabordrii, aprobarii cat si
urmaririi aplicarii Planului Urbanistic General Tn urmatoarele domenil : proiectare, administratie
centrala si locald, agenti economici, colectivitafi sau persoane particulare beneficiare.

1.3 SURSE DOCUMENTARE, BAZA TOPOGRAFICA

Tn scopul Tntocmirii prezentei lucriri au fost cercetate o serie de documentatii referitoare la
dezvoltarea comunei Gradistea dintre care mentionam.



= Surse statidtice
- date statistice obtinute de la Institutul de Cercetare de Statistica
- date din anuarul Statistic 1994,

* Suportul topografic al lucrani este asigurat de ISPIF - Bucuresti cu planuri la s¢.1:25.000,
planieri la s¢.1:5.000 reambulate Tn 1995.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1 RELATII IN TERITORIU

2.1.1 Cadrul natural, consideratiuni geotehnice

Teritoriul administrativ al comunel se caracterizeazd prin predominanta unui relief de
cidmpie netedd, cu o altitudine de 80,0 m si o usoard inclinare citre est. In partea de nord a

teritoriului, In acesta cdmpie se adanceste cu circa 10 - 12 m, valea Cociovalistea care adaposteste
lacul Caldarusani.

Inclinarea pantei este micd, cca. 0,8 % iar campul este foarte neted, lipsit de vaiugi si
crovur adancite. Sub acest cdmp nu se mal regésesc pietrisurile de Colentina, loessul stind de
obicei peste o paturd argiloasd, pe care s-a extins lunca vilor, dind nastere la lacurl si miastini,

Lacul Caldarusani, de la gura Cociovalistea i a Vidsiel are 6,0 km lungime si 224 ha.
Dimensiunile sale s-au redus prin colmatare, in urm& cu 100 ani avind peste 6 km lungime si o
suprafaid de 280 ha, addncimea maxima este de 4 - 5 m.

In prezent se afld in curs de iincheiere executarea barajului pentru acumularea Céldarusani
pe valea Cociovalistei, prin care nivelul lacului urmeaza sa ajungd la cota maxima de 75,0 m; fata de
cota coronamentului barajului de 75,5 m.



Prin peisajul inconjurator deosebit de pitoresc si prin fauna bogata piscicold, zona laculus
Caldarusani constituie una din cel mai atractive zone turistice din apropierea Capitalei.

Decarece jumatatea estica a acestui Intins lac se gaseste pe teritoriul comunei Gradistea, in
imediata aprapiere a resedintel, localitatea Gradistea poate avea importante functiuni de turism si
agrement.

Clima temperat continentald cu nuante excesive ce caracterizeaza intreaga zond de sud-est
a tarii, prezintd unele valori atenuants datorita intinselor suprafete cu apa si paduri, ce ocupd
partea de nord a teritoriului.

Temperatua medie anuald este de 10" C, precipitatiile medii anuale nu depasesc 600 mm,
iar vanturile dominante sunt cele din NE (23 % la Afumati) si SV (8 % la Afumati).

Solurile brun-roscate reprezintd tipul zonal cel mai exting, ce s-a format pe locul ocupat in
trecut de padurile mai ales de coercinee. Continutul general al solurilor In humus este de 2 - 3 %
dand bune rezultate in culturile de cereale si plante industriale.

Suprafata terenului administrativ al comunei este de 2.882 ha din care agricol 2.199 ha,
numarul locuitorilor este de 2.907, iar al gospodariilor de 1.015.

2.1.2. Scurt istoric

La sud-est de lacul Caldarusani au luat nastere patru asezari umane distincts cunoscute sub
numele de Grecii de Sus, Grecii de Jos, Grecii de mijloc si Maxieni, care ficeau parte din comuna
Greci.

In “Marele dictionar geografic al Romdniei”, volumul 11l de George lon Lahovari, apdrut in
anul 1890, se mentioneaza textual urmatorul scurt istoric pentru localitatea Gradistea:

(... “Documentele numeroase din anii 1532, 1534 probeaza ca sediul boierilor cu numele”
ot Greci "era in acest sat Greci, apartindtor de comuna Gradistea, aproape de Snagov - [Ifov”).

Auingle caselor i caminurilor boieresti se vad Tncd si astdzi si intre aceste probe, se
pastreaza 5i o piatrd de mormant din 1548, in biserica cea veche a acestui sat Grecli de sus sub
care zac oasele jupdnitei Musa fosta sotie a lui jupdn Barbu Postelnicu.



Mai in urma, mosia si satul Greci - pe la finele secolului al XVI-lea se gasesc in posesia lui
Mitrea Marele Dvornic si a sotiei sale Neaga.

latd cum glasuieste hrisovul din 1586 februarle 27:

“Mihnea - Voevod, din Alexandru - Voevod Tntdreste intdiului sfetnic al sdu, anume Jupdn

Mitrea Marele Dvornic si sofiei sale Neaga, ca sa fie lor satele si Grecii toti si tignia Grecilor
toata”.

Satul si mosia Greci a purtat una §i aceeasi numire servind de cuib al diferitelor ramuri din
familia Grecianilor, unde Tsi aveau si casele, bisericile si resedintele lor.

Proprietatea insagi se afla neclintita intre ei tofi in dévdlmasie pana la hotdrnicia din anul
1763.

Pe la Tnceputul secolului actual (XX) nsd, un lonitd Cluceru Trasnea, zis si Grecianu, vinde

partea |ui de mosie din Greci, lui Scarlat, Marele Dvomnic Gradisteanu, de la care mai in urma s-a
dat si parjile ei acesteia numirea de Grecii - Gridistea.

Probe destul i documente de tot felul confirmd cd cel putin de pe la 1387 si pdnd astiz,
comuna Greci a existat; ca ea a fost stapanitd nedntrerupt de atunci 5i pand acum in urmd, cind
populatiunea s-a marit, caci atunci s-au format catune separate care pentru a se deosebi unele de
altele, au fost nevoite a adopta cdte un supranume.

Documentele privitoare la aceastd mosie sunt numeroase si din ele, multe sunt de mare
Interes strategic si istoric, cici mai cu seama aici, in poalele padurii Vidsia, si unde este chiar
varsarea si intdlnirea apelor: Pociovalistea, Znagovul Vidsia, Balta Neagrd, lalomita si Prahova, era
in veci locul cel mai de temut, se nu e apuce vrismasul care venea de peste Dundre prin gura
falomitei, fara obstacole de paduri, in apa, pre Targoviste, resedinta Domnilor nogtri®.

Tn agezarea Grecii de mijloc (actualmente partea de est a localititii Gradistea, se gasesc
conacul gi biserica, monument de arhitecturd nr. 480 din lista Academiei Roméne construita in anul
1754 de Constantin Racovitd si doamna Sultana.

In prezent in ansamblul conacului functioneazi: primdria, posta, CEC-ul, birourile
cooperatiei de consum si cabinetul stomatologic.

in asezarea Mixieni (centrul localititi Gridistea) se gisesc biserica (monument de
arhitectura nr. 4835 pe lista Academiei Romane, construitd in 1547 de Barbu Postelinicu, refacuta
complet in 1889, precum $i conancul in stil baroc construit in secolul al XIX-lea de Hagi Tudorache
care adaposteste in prezent unitatea ITAC - TRANSCOM (autobaza de masini).



2.1.3. incadrarea in reteaua de localitaj

a Sectorului Agricol lifov

Comuna Gridistea este situatd la cca. 36 km de municipiul Bucuresti, 1a limita de nord-est a

Sectorului Agricol llfov invecindndu-se cu: comunele Nuci i Gruia la nord, judetul Caldrasi la est,
comungle Petrechioaia si Dascalu 1a sud, si comuna Moara Viasiei |a vest,

Teritoriul comunei este traversat pe directia vest-est de C.F. Bucuresti - Urziceni si DJ 101
Balotesti - Fierbinti Targ, legdtura directd cu capitala fiind realizatd prin DJ 200, prin Dascilu si
Stefdnestii de Jos.

Lungimea traseelor drumurilor publice de pe teritoriul comunei este de cca. 9,0 km in care
7,8 km drumuri modernizate.

a) Localitalea Gradistea, este formatd dealungul DJ 101 Bucuresti - Urziceni, fiind
amplasata pe platoul delimitat de cornisa vaii Cociovalista, avind tendinta de a s extinde pe traseul

DJ 101, cu noi constructii pe ambele parti ale drumului, pastrindu-se Tn interiorul constructiile mai
vechi.

Fondul construit este foarte diferentiat, atat in ceea ce priveste materialele folosite cit si
starea fizica a constructiilor, extistnd fronturi stradale foarte dens construite, iar pe malul lacului
Caldarugani o zond de locuinte foarte bune cu loturi ce se prelungesc pand la lac.

Trama stradald este rectangulard in zonele nou construite si regulatd si slab constuitd Tn
zonele mai vechi.

in Ipcalitatea Gradistea existd mai multe locuinte P + 1 etaj prin care si o locuintd pentru
specialisti. -

b) Localitatea Sitaru, situatd de-a lunful DJ 101 la circa 1 km de localitatea Gridistea, este
compusa din doud grupuri mari de locuinte si unul mult mai mic, despartite de valea pardului
Sitaru (valea Burdufului) grupul de Ia est avind o densitate mai mare de locuinte.

Suprafata medie a loturilor este de circa 1.508 m® iar a locuintelor de circa 80 m* arie
desfasurata.



Localitatea Gradistea, resedinta de comund, prezintd conditii de dezvoltare pentru a trece pe
0 treapfd superioard care sa poatd asimila si unele forme de viatd si de locuire apropiate de cele
urbane.

2.2. POTENTIALUL ECONOMIC

Profilul economic dominant al Comunei Gridistea este agro-industrial, industria mica
ocupdnd deocamdatd, un rol secundar.

2.2.1. Agricultura

Functia agricold a comunei Gradigtea se manifestd in activitatea din productia vegerald,
productia animalierd, prelucrare primara (semiindustrializare) a produselor vegetale si animaliere
cum ar fi: macinisul, prepararea de bulion, murdtur, conserve diverse de legume-fructe, magiunuri,
tuica, vin, branzeturi etc. §i finalizind cu acceptul adiacent de valorificare a produselor
agroalimentare pe diverse piate, dupd asigurarea auto-consumulul.

Vom incepe prezentarea situaiei existente cu analiza elementului de bazi a intregil activitati
agricole, anume solul cu proprietatile si caracteristicile lui.

Astiel in anul 1995, specialisti agrochimisti si pedologici ai Institutului de Cercetare pentru
Pedologie 5i Agrochimie Bucuresti, pendinte de ASAS, au efectuat studii si analize agrochimice si
pedologice a solurilor din sudul farii, inclusiv a celor componente a SAl si a comunei Gradistea . In
urma prelucrrii datelor a rezultat ca teritorul comunal Gradistea dispune de soluri valoroase din
punct de vedere agricol, cu o bund fertilitate, soluri care in conditii de exploatare rationald sunt
capabile de a asigura necesarul de hrana pentru localnici, si pentru septelul existent.

Prin urmare teritoriul comunal dispune de dou feluri de soluri, ce le vom prezenta mai jos.
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Dupa cum se observi in cartograma, Gradistea poseda aproximativ 75 % din teritoriu soluri
apreciate a fi de clasa a |1-a de calitate (fertilitate) sau tot de clasa a ll-a (dupa indicatorul uzual) de
pretabilitate a folosind arabild. Aceste soluri se gasesc intr-o zond in partea de vest-nord-est a
teritoriului, fiind incadrata de comuna Moara Vigsia, lac Caldarusani (partea extra comunald)
comunele Gruiu, Nuci, judetul lalomita, parfial comuna Petrechioaia, iar 1a sud, marginindu-se cu o
zond de cca, 20 % din teritoriu, formata din terenuri cu soluri de clasa a |1l-a de calitate,

In partea de sud a teritoriulul, pe cca. 5 % se afld o suprafati cu soluri tot cu clasa a Il-a de
calitate, fiind amplasata la hotarul cu comunele Dascilu si Petrechioaia.

Caracteristicile acestor doud feluri de solur este:

a) Pentru zona cu soluri de clasa a ll-a de calitate.

Generzic, formate pe depozite de loess, avAnd aspecte de luncd si cdmpie cu
microdepresiuni si crovuri,



Soluri situate pe terenuri aproape orizontale, cu o pantd foarte micd de 2 -3 %, usor
neuniforme. Adancimea pdnzei de apd freaticd de obicei la 3 - 5 m, excesul de umiditate fiind
absent. Tipurile de sol prezente sunt cornoziomurile argiloiluviale tipice, brun-roscate tipice si
aluviale tipice.

Textura este luto-argiloasa. Reactia solutiel solului este slab acida spre neutra (pH = 5.9 -
7.2). Necesita lucrdri curente agrotehnice conform tehnologiilor de cultura,

b) Pentru zona cu soluri de clasa a lli-a de calitate

Soluri formate tot pe depozite stratificate loessoide, pe cdmpie cu microdepresiuni si
crovuri, pe pante mici < 5 %, slab neuniforme, apa freatici la 3 - 5 m addncime, excesul de
umiditate fiind absent. Tipurile de sol sunt cernoziomuri argiloiluvionale si brune argiloiluvionale
pseudogleizate. Textura |uto-argiloasa, pH = 5,9 - 7,2. Datoritd aspectului gleizat {substratul arabil,
la nivelul orizontului B este puternic argilizat §i compact, dens, nepermitind scurgerea apei spre
addncime) Tn anii bogati Tn precipitatii creazd balti in stratul arabil al solului cu tendinte de
suprafatd, fenomen ce dduneazd culturilor agricole,

Mecesita lucrdri speciale ce se vor prezenta la capitolul propuneri.

Bilantul utilizarii teritoriului este prezentat in tabelul 1.

TABELUL 1
Bilantul utilizarii teritoriului 1995 - 1996
Specificare U.M. | Comuna Gradistea | Sectorul Agricel llfov | ° faia de
suprafata % suprafala % sector
1 2 3 4 5 B 7
TEREN AGRICOLTOTAL | HA | 2199 |_763 | 117.372 | _645 1,87
100,0 100,0

din care:

Arabil HA 2.044 929 110.334 84,0 1.85
Patrimoniu viticol HA 72 3.3 2.051 18 3,51
Patrimoniu pomicol HA 2 0.1 2.508 21 0,08




1 2 3 4 3 6 T
Pasuni naturale HA 81 3,7 2.479 2.1 3.27
Finete naturale HA - - - - -
TEREN NEAGRICOL HA 683 i W 64.743 _39.5 1,05
TOTAL 100,0 100,0
din care:
Paduri HA a 456 | 25.6M 39,6 1,21
Ape, balti HA 160 23,4 6.602 10,2 242
Curti , constructii HA 141 206 | 25570 39,5 0,55
Drumuri HA [ 104 6.871 10,6 1,03
Neproductiv HA - - g9 0,1 -
TOTAL TERITORIU HA 2.882 1000 | 182.115 100,0 1,58

Sursd : MAA - OCOT Bucuresti, Raport statistic Agr. 1 FF - 1995

Se observd cd in comparatie cu bilantul sectorulul, teritoriul total comunal este intr-o

pondere de cca. 1,6 %, ceva mai mare aflindu-se terenul agricol, de cca. 1,9 %, ceva mai redus
fiind cel neagricol, de cca. 1 %.

fn cadrul agricolului, terenul arabil se p3streaza in acelasi raport de cca. 1,9 %, in raport

fiind folosintele vii si pasuni naturale, de cca. 3,5 % respectiv cca. 3,3 %, celelalte folosinte agricole
fiind nesemnificative sau lipsind.

In cadrul neagricolului se remarca ponderea mare a categoriei apa si bilti de cca. 2.4 %,
explicabild prin prezenta pe teritoriu a acumularii Calderusani.

De asemenea, se observa ponderea scizutd, la 50 % fatd de neagricol, al categoriei curti si
constructii ceea ce denotd existenta unor localitdti mai aglomerate si inghesuite, comparativ cu
sectorul.

Privind structura culturilor, aceasta este formatd din cereale pdioase cca. 46 %, cereale
prasitoare cca. 29 %, restul fiind sfecla de zahar, floarea soarelul.

Productiile medii la Ha Tn anul 1993, comparativ cu cele ale SAIl, au fost:



- la grdu + secard 2.509 kg (99 %) fata de 2.541 pe sector;

- la porumb boabe 6.916 kg (179 %) fatd de 3.869 kg pe sector;

- Ia floarea soarelui 1,649 kg (101 %) fatd de 1.637 kg pe sector

- |a sfecla de zahdr 17.884 kg (123 %) fata de 14.539 kg pe sector;

- la cartofi 12.000 kg (88 %) fata de 13.668 kg pe sector,

- la legume 13.017 kg (145 %) fatd de 18.879 kg pe sector;

- la struguri 4.778 kg (99 %) fata de 4.805 kg pe sector.

Singurul element critic il constituie productia destul de mica la Ha, la cultura cartofulul,

Productia animalierda se va aprecia prin doi indicatori uzuali $i anume: primul va fi
incarcdtura de animale si pasari la 100 Ha teren, care foloseste la determinarea efectivelor pe
specil, lar al 2-lea va fi productia medie pe cap de animal si pasdre, care ajutd, coroborat cu cel
precedent la determinarea cuantumului de produse animaliere ca laptele, l3na, oudle.

Productia totala de carne o apreciem prin coroborarea efectivelor propuse pentru sacrificare
si greutatea medie a fiecarul animal sacrificat,

Primul indicator este prezentat in tabelul 2.

TABELUL 2
incdredtura de animale si pasari la 100 Ha.teren - 1995
Specificare u.m. Comuna Seclor Agricol % fata de

Gradislea lifov seclor

Bovine cap. 271 30.8 88,00
Porcine cap. 35,0 2184 16,03
Ovine l:a‘p. 389 52,0 74,81
Pasari autoare cap. 199,2 1.548.3 10,05

Sursa : DGAA Bucuresti
Raport tehnic - 1995

Obs. - Bovinele si ovinele s-au raportat
la arabil + pdsune, porcinele la
arabil, pasarile la agricol.



Se observd incircitura bund, apropiatd de cea a sectorului la specia bovine, aproape 90 %
=i cea a ovinelor la nivel de cca, 3/4 din cea a sectorului, Dar se remarca gi incarcaturile mult mai
mici 1a speciile porcine gi pasari, de cca. 16 % respectiv 10 %.

Existd cauze ce determind aceste mari diferente si anume constituirea marimii efectivelor
numai pentru asigurarea necesarului de autoconsum pe de o parte si existenta pe teriforiul
sectorului @ unor mare combinate de crestere in flux industrial precum cele de la Peris, 30
Decembrie (porcine), Buftea, Voluntari, Mogogoaia, Tartasesti (pasari) care au o densitate mare de
animale, pe de altd parte. Calculul necesarului pentru autoconsum este reglementat la nivelul de
cca. 2 porci si 15 pasari pe fiecare gospodarie, ceea ce Tnseamna ca efectivele vor trebui sa fie de
capete porcing §i capete pasdri fatd de existentul in 1995, de porcisi pdséri.

in tabelul 3 este prezent cel de al doilea indicator,

TABELUL 3
Productii medii pe cap de animal si pasare - 1995
Specificare U.M. Comuna Sectorul Agricol % fala de

Gradistea liiov sector
Lapte vacd . 3.661 3.325 110,10
Lapte oaie . 46,5 40 116,25
Ldna kg. 2,37 3,27 72,48
Oua buc. 127 177 71,75

Sursd : DGAA Bucuresti Raport tehnic - 1995

Productiile medii pe cap de animal sunt peste cele ale sectorului la lapte de vaca si oaie si
aproximativ la trei sferturi la 13nd si oud, satisficdnd sub acest aspect nevoile autoconsumului
localnicilor,

Privind situatia existentd in domeniul amenajarilor de imbunatatiri funciare, date din 1993
ne arafa:

- Amenajdrile pentru irigat, in sisteme mari (peste 1.000 Ha) fac parte din marele sistem
Mostigtea, care deserveste pe S.A.l 11.991 Ha, din care pe raza comunei Gradistea cca. 3.300 Ha,
mai beneficiind de acesta si comunele Petrechioaia, Dascalu 5i moara Viasiei.



- Amenajdrile pentru desecare-drenaj fac parte, de asemenea, din sistemul Mostistea, pe
S.A.l. deservind 3.970 Ha, din care pe Gridistea cca. 990 Ha, mai beneficiind de acesta si
comunele Dascalu si Petrechioaia.

2.2.2. Industria

Principalele unitati cu profil industrial care functioneazi pe teritoriul comunei Gradistea
sunt:

- Sectia de confectii - apartindnd intreprinderii camping-sport din Urziceni, situata
pe teritoriului satului Sitaru;

- Autobaza de masini apartindnd ITAC - Transcom - Bucuresti situatd in localitatea
Gradistea.

Industria micd cuprinde un atelier de confectii metalice situate in Gridistea, 0 moard
mecanicd situatd in satul Sitaru, mici ateliere de prelucrarea lemnului, pieilor 5i alte unitati,

Din totalul numarului de salaritafi, din comund, de 236 persoane, in aceste activititi este
cupring un numar de 111 persoane.

2.2.3. Turism - agrement

Beneficiind de un cadru natural deosebit de pitoresc lacul Caldarusani si intinse paduri la
nord de acest lac, comuna Gridistea are importante premise pentru amenajarea sitului si
dezvoltarea functiunilor de loisir. Avind att pe raza comunel (Gradistea gi Sitaru) cit si Tn teritoriile
invecinate, monumente de arhitecturd valoroase (Manastirea Caldarusani, Conacul de la Ciciulati,
schitul Balamuci) Tntreaga zond constituie o puternica atractie turistici. La acestea se adauga si
posibilitatile pescuitului sportiv oferite de lacul Caldarusani.

De altfel singurele dotdri existente in aceastd zond, atractiva spre care se indreaptd
numerosi turisti din capitala, la sfargit de sdptimdnd, sunt doud cabane pentru adapostirea
pescarilor 5i vandtorilor - una din ele fiind asazatd pe malul laculul,



Amenajarea si dotarea corespunzatoare a acestei zone atat de generos inzestrata natural, cu
dotari si servicii de loisir, - in special pentru cerintele turismului de sfarsit de saptimana, care
implica si cazarea se impune ca o primd urgdnt.

2.3. POPULATIA

2.3.1. Numarul si evolutia populatiei

Conform datelor furnizate de Recensdmdntul din 1994 n comuna Gridistea ewistd un
numdr total 2.907 locuitori din care barbati 1.473 iar femei 1.434; dintre acestia 1.963 persoane
respectiv 67,5 % locuiesc in Gradigtea iar 32,5 % respectiv 944 persoane locuiesc Tn Sitaru.

Dinamica evolutiei populatiei inregisteazi o descrestere constantd a numdrului de locuitori,
in pericada 1989 - 1995 populatia totald a comunei scdzind de la 3.175 locuitori la 2.907, Aceasta
5-a datorat in primul rdnd, deplasarii locuitorilor spre alte localititi ale S.A.1. si spre Bucuresti initial
ca navetisti si apoi stabilirea lor Tn localitatea in care isi aveau locul de munci.

Rezultd o continud descrestere a populatiei.
Numdrul total al gospodériilor este de 1.015 revenind cca. 3,1 persoane la o gospodirie.

Structura gospoddriilor pe cele 2 localitati care compun comuna este urméatoarea:

Numar gospodarii Numar mediu de membrii pe
0 gospodarie
Total comund 1.015 3,1
- Gradistea 666 3,1
- Sitaru 349 3,0

Structura dupa numarul de persoane care compun gospodiria, situatia pe cele doud
localitdti se prezintd astfel;



Gospodarii cu Gradistea Sitaru Total
1 membru 102 67 169
2 membri 194 98 292
3 membri 117 58 175
4 membri 105 B2 167
5 membri 70 36 106
6 membri si peste 78 28 106
Total 666 349 1.015

De remarcat c ponderea majoritara (cca. 55 %) o detin gospodariile cu 3, 4, 5, 6 5i peste 6
membrii.

2.3.2. Miscarea naturala si migratorie

in perioada anilor 1991 - 1995 atat miscarea naturald cdt si cea migratorie au avut un curs
descendent.

Astfel dacd n 1991 cei decedati erau 43 fata de noi nascuti 28 Tn 1993 avem aceleasi valori
care se repeta siin 1994,

Miscarea migratorie arata ca in 1991 s-au stabilit in localitate 10 persoane fata de 40
persoane ce au plecat. in 1993 numdrul celor stabiliti este de 14 fatd de 22 plecate, iat in 1994 se
stabilesc 29 7n localitate si pleaca 23.

Observdm o permanenta scadere a sporului natural ca si a celui migrator cu observatia ca
in anul 1924 numérul celor stabiliti este pozitiv (+ 7).

Suprafata locuibila totala este de 31.000 mp ceea ce reprezintd 10,66 mp/locuitor.

Locuintele in comuna Gradistea sunt individuale cu regim de inaltime parter, existind si
catevacase P+ 18P+ 2.




Locuintele sunt in marea lor majoritate proprietate particulard /988/, locuintele- proprietate
publicd de stat fiind In numar redus /27/.

2.3.3. Resursele de munca si populatia ocupata

Structura populatiei pe principalele grupe de varstd in % pe total comuna se prezintd astfel:

Grupe de virsta Comuna Gradistea %
0-14 ani 276 0,20
15 - 29 ani 602 0,21
30 - 59 ani 1.055 0,36
60 - 79 ani si peste 674 0,23
TOTAL 2.907 100

Fatd de mediile inregistrate pe plan national, grupele de vérsta intre 0 - 14 ani si 15 - 59
inregisteaza proportii mai scizute in timp ce grupa varsnicilor este mai ridicata.

Se evidentiaza din aceste date un proces de imbatrdnire al populatiei comunei, fapt justificat
de tendinta de migrare a tinerilor catre localitati cu posibilitati economice ridicate §i locuri de
munca.

Mumarul locurilor de munca s-a diminuat prin desprinderea unitdtilor agricole, diminuarea
activitatilor de industrie mica, prestari servicii, dar se poate estima o regrupare a acestora in
domeniul constructiilor, serviciilor, comertului.

Popuilatia activa totala este de 1.221 perzoane din care in sectorul public 821 persoane, in
sectorul privat individual 19 persoane, in sectorul privat asociat 225 persoane.




2.4. ZONIFICAREA FUNCTIO NALA A INTRAVILANULUI 5
EXISTENT BILANT TERITORIAL

Intravilanul existent, stabilit pe baza datelor i propunerilor din schita de sistematizare din
anul 1989, reconsiderat in 1991 si 1993 cu datele si completarile ce au reiesit in urma aparitiei
Legil Fondului Funciar cuprinde urmétoarele functiuni:

Zona institugii publice si servicii, amplasate Tn general in centrul de greutate al localitatilor dar
nerealizind o zond omogend nici in Gridistea satul resedintd de comund si cu atdt mai putin in
Sitaru.

Aceste institutii publice si servicii, se situeazi la un minim putin peste media existenta la
nivelul Sectorului Agricol Iifov.

Principale institutii publice sunt concentrate in Gridistea, grupate in cele doud centre de
traditie ale localitatii ca urmare a ponderii intre diferitele tendinte de dezvoltare in timp a localitatii
Gradistea (intre cele doud localitati existente si drumul de gara C.F. Grec).

Institutiile si serviciile sunt situate Tn mare parte Tn cladiri vechi din care unele sunt in stare
bund, iar altele sunt improvizate in cladiri improprii functiunilor respective.

Repartizare lor se prezintd astfel:
Localitatea Gradistea
- Priméria
- Politia
- PTTR + centrala telefonica
- CEC
- gtoala 10 clase
- Gradinita
- Dispensar uman + farmacie
- Punct sanitar stomatologic
- Camin cultural

- Teren sport



- Magazin universal
- Cofetarie
- Magazin alimentar
- Aprozare
- Bufete
- Brutarie
- Reparatii incaliaminte
- Atelier foto si depanare radio T.V,
- Frizerie
Localitatea Sitaru
- Punct sanitar
- Cdmin cultural
- gcoald de 8 ani
- ocoala de 4 ani
- Gradinita
- Magazin

Zona de locuinte ce cuprinde locuinfe individuale parter si cateva locuinte noi parter si 1 etaj, 5i 1
bloc da P + 2.

Fondul construit este foarte diferentiat cu cladiri bune sau Tn stare gi din materiale proaste.

Suprafata medie de teren ce revine unei gospodérii este de 1.690 m* in Grédistea si 1.508
m’ in Sitaru.
Zona unitali industriale si agricole. Principalele unitdti cu profil industrial ce functioneazd pe
teritoriul comunei Gradistea sunt:

- sectia de textile - a interprinderii camping-sport Urziceni

- autobaza de masini

- atelier de confectii metalice

- mpara mecanica



- mici ateliere prelucratoare.
Unitétile cu profil agricol sunt;
- ferma zootehnica

- agromec

Numarul total de personal muncitor in aceste intreprinderi este de 583 persoane.

Comuna Gradistea.

Zone spatii verzi, sporl 5i agrement din care in prezent se evidentiaza un teren de sport in

Zona gospodarie comunala care cuprinde terenurile ocupate de cimitire, fie necorespunzator

amplasate ca cel de la bisericd si cel de langd baza auto, fie necorespunzitoare ca suprafati
necesitind extinderi; de asemenea amplasamentul sediului A.D.P. in comuna Gadistea.

+ Zona cailor de comunicalie

a) rutiere care cuprinde suprafetele ocupate de DJ 101, DJ 200, celelalte drumuri se acces,

ulite.

b) céi ferate ce leaga Gradistea cu Bucurestiul si implicit cu restul taril.

+ Zona de dezvoltari viitoare avind in prezent folosintd agricola.

Bilant teritorial - Situatia existenta

ZONE FUNCTIONALE GRADISTEA
HA % HA %
0 1 2 3 4 5
1. | ZONA INSTITUTII PUBLICE S 4,06 232 235 2,79
SERVICII ‘
2. | ZONA LOCUINTE P, P + 1 50,02 28,67 20,10 23,93
3. | ZONA UNITATI INDUSTRIALE 23,87 12,68 1,35 1,61
/AGRICOLE  Din care:




0 1 2 3 4 T 5
4, | ZONA SPATII VERZI, SPORT Sl 1,00 0,58
AGREMENT
5. | ZONA GOSPODARIE COMU- 2,62 1,50 1,22 1,46
NALA/CIMITIRE Din care:
- GOSPODARIE COMUNALA 1,00
- CIMITIRE {62 129
6. | ZONA CAl DE COMUNICATIE 19,08 10,93 823 9,79
Din care:
- RUTIERE 17,08 8,23
-CF. 2,00 -
7. | TEREN AGRICOL 73,85 42,32 50,75 60,42
TOTAL ZONA ANALIZATA 174,50 100 84,00 100

2.5. ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

2.5.1. Cai de comunicatie si transport

Comuna Gradigtea este legata la reteaua de drumuri publice din teritoriu prin urmétoarele
trasee:;

- DJ 101 intre km 31+850 gi km 37+600 are stratul de vzurd din mixturd asfalticd pe toatd
lungimea sa cuprinsd in limita teritoriului administrativ al comunel Gradistea , are litimea partii
carosabile de 5,50 m, este prevazut cu doud benzi de circulatie, cdte una pe sens;

- DJ 200 intre km 26+200 si km 27+000 are stratul de uzurd din piatrd cubica pe toatd
lungimea sa cuprinsd in limita teritoriului administrativ al comunei Gridistea, are latimea partii
carosabile de 5,50 m, este prevazut cu doud benzi de circulatie, cdte una pe sens.




Pe raza localitatii Gradistea, DJ 200 se intersecteaza la nivel cu C.F, Bucuresti = Urziceni la
cca, 800 m distantd de statia C.F. Greci pe sensul de mers spre Urziceni.

Drumurile din intravilanul comunei Gradistea insumeaza 17+450 km din care:

- localitatea Gradistea 10+450 km reprezentand 28 strdzi si ulite a caror stare tehnica este
buna in proportie de 25 % adica 2+600 km, restul de 75 % adica 7+850km este proasta;

- localitarea Sitaru 7+000 km reprezentind 16 strazi si ulite a caror stare tehnica este buna
in proportie de 30 % adica 2+100 km, restul de 70 % adica 4+900 km este proasta.

Principalele drumuri asigurd legaturile localitatilor comunei la zona centrald a comunei,
primarie, dispensar medical, moard, la obiectivul turistic si de cult manastirea “Sitaru”, etc.

Transportul in comun pentru locuitorii comunei Gradistea este asigurat de RATB. cu o
frecventd medie de un autobuz fa cca. 45 minute i care i transportd pe relatia Moara Vidsiei -
Céciulati - Balotesti - Otopeni - Piata Presei Libere.

Pentru locuitorii comunei Gradistea care vor sa ajungd la Bucuresti in partea de nord a
orasului respectiv zona Grivita, pot folosi mijloacele de transport puse la dispozitie de C.F.R.

Disfunctionalitati

DJ 101 Pe toatd lungimea sa cuprinsd in limita teritoriului administrativ al comunei
Gradistea nu sunt semnalizate corespunzitor punctele cu grad ridicat de periculozitate pentru
circulatie, nu este prevazut cu trotuare pietonale, parcarea participantilor la traicul rutier pe partea
carosabild a acestei artere de circulatie crednd neajunsuri Tn fluenta circulatiel. Un neajuns in plus
I-| constituie traseul sinuos al acestei artere de circulatie Tn interiorul localitatii Gradistea.

DJ 200 Pe |lungimeasa cuprinsd Tn limita teritoriului administrativ al comunei Gradistea,
este acoperit cu piatrd cubica, fapt ce - Tn conditii de ploaie si zipada - poate genera fenomenul de
derapaj.



2.5.2. Lucrari hidroedilitare

Gospodarirea apelor, alimentarea cu apa si canalizare

2.5.2.1. Situatia existenta

a. Gospodarirea apelor
Comuna Grddistea este localizatd din punct de vedere hidrografic in bazinul hidrografic
lalomita notat in Atlasul Cadastrului Apelor din Romdnia cu XI-1-26, reprezentat prin pardul
Cociovalistea si amenajarea lacului Cilddrusani situate in zona de nord-vest a satelor compongnte.

Lacul Calddrusani are un volum de 23 milioane mc si o suprafatd S = 224 ha. Lacul are o
lungime de 6 km, I&time de 20 - 600 m si o adéncime medie a lacului este de 4,00 m. Lacul este
alimentat de apele vailor Coclovalistea si Vidsia precum si de unele izvoare provenite din panza
freatica.

La nord-est lacul Caldarusani se varsa in raul lalomita Tn zona satului Fierbinti.

Pe raul lalomita care are albia n afara teritoriului comunei Gradistea in punctul
Cosereni s-au inregistrat urmatoarele debite:

- debit multianual 35,4 ma/s;

- distanta de la izvoare 2094 km;
- altitudine 50 m:

- suprafata bazinului 6,345 kmp.

Raul lalomita a produs repetate inundatii care au fost inregistrate si pe raza comunei
fndeosebi in anii 1970 si 1973 cind au fost inundate pasunile situate la nord de satul Sitaru parcele
care sunt in 2ond au urmatoarele caracteristici;

Denumire L Altitudini Panta 3 Supr. | Volum
apa km | max. min. | medie |imed % | km’ lac lac
Cociovaligtea 49 49 122 66 1 192 224 17

Viasia 35 118 [ 99 1 77 -




Apa de suprafaid din lacul Caldarusani este folosita pentru irigatii, inregistrdndu-se o
suprafata irigata de cca. 800 ha in sisteme mari 5i de cca. 60 hain sisteme locale.

Lucrérile de amenajari hidrotehnice in zona lacului de acumulare se vor finaliza la sfrsitul
anului 1996.

Lucrérile s-au realizat in conformitate cu Pr. ICPGA, pr. 1171/2 dupa care cota coronament
baraj este de 79,50 fatd de nivelul maxim al apei in lacul realizat de N.N.R = 73,00.

Volumul acumuldrii calculat la asigurarea 1 % este de 15 mil.mc corespunzator
N_.=7420 iar la asigurarea 1 % volumul de apa este de 25 milmc corespunzator
N .= 74.90.

Sursa de apd din zond este apa subterand din freatic sau din pdnza de apd de medie
addncime, apa de buna calitate.

Captarea apei este realizatd la majoritatea gospodariilor existente prin fantdni de tip rural din
panza de apd freaticd sau prin puturi forate pand la stratul de apd de medie addncime avdnd H =
60 - 100 m si debitul capabil pe put de 1,7 - 2 Is.

Cele doud blocuri realizate in zona centrald a localititii Gradistea, inainte de anul 1989 au
instalafii interioare de alimentare cu apd si canalizare. Instalatiile exterioare sunt parfial executate
dar nu functioneaza.

Unitatile agroindustriale si de ait profil de pe teritoriul comunei sunt echipate cu instalatii
proprii pentru alimentare cu apd si canalizare. Dintre acestea cele mai importante sunt:

- Ferma zootehnicd a fostului CAP are un puf foarte adanc H = 60 m, rezervor de
inmagazinare a apei avand V = 200 m.c, fose septice i depozite pentru ape uzate $i deseuri care
sunt folosite ulterior in agriculturd ca Ingrasaminte,

- SMA are un put forat H = 80 m i un rezervor de inmagazinare de V - 70 mc.
- ADP pentru alimentare cu apa are in incintd un put forat avdnd H = 60 m.

- Gara C.F.R. Greci este alimentatd cu apa industriald din lacul Calddrusani, printr-o statie
de pompare, conducte de aductiune si castel de apa.

- CAP - sectia bovine are un put de 10 m adancime.

Intre aceste unitdfi si localititile Gridistea si Sitaru nu existd cooperare in privinta
alimentarii cu apa si a canalizarii,



Apele de suprafata din zona localitatilor comunei, nu pot fi folosite ca surse de apa potabild
din cauza lipsei de protectie a acestor ape si a calitatii necorespunzatoare apele lacului si a raului
Cociovalistea fiind considerare de categoria || - |Il de calitate dupd STAS 4706-88 “Ape de
suprafatd. Categorii si conditii tehnice de calitate.”

@ Apele menajere dupa utilizarea apei in gospodariile populatiei sau in unitatile existente pe
teritoriul comunei sunt in general evacuate la suprafata terenului sau trecute prin instalatii improprii
{ca de ex. Fose septice) se infiltreaza in teren, poluand stratul freatic, apele de suprafata si intreg
mediul inconjurétor.

b) Alimentarea cu apa

Cele doud sate componente ale comunei Gradistea si Sitaru nu au in prezent instalatii
centrale pentru alimentarea cu apa potabila.

In satul Gridistea cele 2 blocurl existente au asigurati alimentarea cu apad potabild
printr-un put forat pand la 110 m addncime, amplasat in curtea fermei zootehnice, a fostului CAP.

Unitdtile industriale de pe teritoriul comunei sunt echipate cu instalatii proprii pentru
alimentarea cu apd potabild din pdnza de apd subterand sau pentru apa industriala din apa de
suprafatd, Lacul Caldérusani.

In satul Sitatu, moara mecanica si Intreprinderea de prelucrat materiale textile, au instalatii
proprii pentru apa potabila din pdnza de apa subterana.
Locuitorii localitatilor se alimenteaza Tn majoritate din pdnza freaticd (6 - 8 m adincime

medie) prin intermediul a cca. B0O fantdni executate in gospoddriile individuale sau pe linga
drumurile din localitate deservind mai multe localitati.

Gospodariile noi si unititile economice care au apdrut dupd 1989 si-au realizat un sistem

propriu de apd care constd dintr-un put forat si conducta de apd care alimenteazi instalatiile
interioare prevazute. ,

« ¢) Canalizare
Satele componente Gradistea si Sitaru nu sunt echipate cu instalatii centrale pentru
canalizarea apelor uzate menajere din instalatile gospodarilor.

Gospodariile actuale au haznale tip rural, din care doar unele sunt realizate astfel ca s fie
vidanjabile.



Pentru cele doud blocuni din satul Gradistea care au instalatii interioare de alimentare cu
apd si canalizare, s-a executat un canal menajer care preia apele uzate si le conduce intr-o fosd
septicd amplasata pe malul lacului. Apele dupd decantarea suspectilor §i separarea grasimilor in
fosa septica sunt preluate de un canal si descarcate in lacul Caldarusani.

Gospodariile noi si unitdtile economice sunt echipate cu instalatii proprii de canalizare
realizate dintr-un canal si o fosd septica vidanjata periodic.

Apele de ploaie se scurg liber |a suprafatd, prin santierele existente, nesistematizate, astfel

e ——

cd in unele 2one apa nu se scurge si baleste pe drumuri sau in piete.

2.5.2.2. Disfunclionalitati

- Lipsa unui sistem centralizat de alimentare cu apa in localitatile Gradistea si Sitaru,
componente ale comungi.

- Lipsa unui sistem centralizat de canalizare a apelor uzate menajere.

- Lucrdrile existente pentru alimentare cu apd si canalizarea apelor uzate de la
instalatii interioare sunt individuale si fosele septice realizate care in general nu sunt etanse si
functioneaza ineficient reprezinid un pericol de poluare a surselor de apa folosite in prezent, a ape

de suprafatd valea Cociovalistea i lacul de acumulare Caldarusani si 7n general tot mediul
inconjurator.

2.5.2.3. Note de calcul

Calculul debitului de apa si a rezervei de apa necesare pentru localitatea Gradistea:

1. Populatia N= 3.600 locuitori

Se considera ca 80 % din populatie va avea asiguratd alimentarea cu apd potabild in sistem
centralizat,



\:l

N=08x3.600=2880
din care:

60 % va fi dotata cu Instalatil interioars
N =06x2880=1728

20 % va fi dotatd cu cismele in curte
N, = 0,2 x 2.880 = 576

20 % va fi dotatd cu cismele pe stradd

N, = 0,2 x 2.880 = 576

2. Calculul debitelor de apd necesare

2.1. Consumuri specifice

Conform STAS 1343/1-95 se vor |ua in calcul urmatoarele consumuri specifice, dupa tipul
de dotare, si coeficientii de variatie zilnica corespunzitori:

Pentru N, = 1.728, q,=295omz §i  K,=115
N, = 576, q,=110Vomz i K,=12
N, = 576, q,=65omzi s K, =13

2.2, Necesarul de apd la sursd (Q__ ) pentru nevoi gospoddresti si publice.
Q,=0,,= {T!'lqul':-l ¥ Hrqal':'t + H:q:ul{:} Hg . K-
incare: K, pierderi de apd la sursd = 1,02

K, . pierderi in sistem = 1,1
Q=0,.=(1.728x295x 1,15+ 576 x 110x 12+ 576 x65x 1,3) 1.02x1.1=
=797,7 mc/zi = 33,23 me/fora 1.000

Defalcat pe cele doua sate;



Gradigtea,  531,8 mo/zi = 22,15 meford = 6,15 dm’fs
Sitaru, 265,9 me/zi = 11,08 me/ord = 3,08 dm’fs

2.3. Debite de apd necesare pentru stingerea unui eventual incendiu.
ui » chm \F ﬂﬂ:"‘l 2 ﬂﬂ?ﬂl‘ﬂ

Q... =1inc. x5 1's x 3 ore x 3.600 = 54 me/zi
1.000

Q.. =2incx 2,5 s x 10 min x 60 = 3 mc/zi
1.000

Q...=07Q,, x3ore
in care
Q. =0, ko=33,23 mc/ord x 2 = 66,46 mc/h

Q e = 0.7 X 66,46 x 3 ore = 5,81 mo/zi
24 ore

0,=54 +3 + 581 =6281 meizi

Find propusa o gospodarie de apa comund pentru cele 2 localitati, rezerva de apd pentru
stingerea unui eventual incendiu este pastratd in rezervoarele de apd din gospodaria de apa pentru
ambele localitati,

2.4. Debitul de apa necesar pentru stropitul strazilor si spalatul pietelor.

Q,=5%0,,. =005(1728x85x1,15+576x30x 1,2 + 576 x 25 x 1,3) 1.1 x 1,02
: 1.000
Q, = 11,69 me/a

2.5. Debitul de apa necesar pentru stropitul spatiilor verzi

0, = 10 m/loc x 2.880 x 25 U/m’ = 51,428 me/zi
14 zile x 1.000




2.6. Debitul de apa total necesar |a sursa

Q=0 +0,+0,+0,=7977 + 62,81 + 11,69 + 51,428 = 923,63 mc/zi
Defalcat pe cele doud localititi

Gradistea: Q,=5318 + 62,81 + 7,80 + 34,285 = 636,70

Sitaru 0, =265,9 + 3,89 + 17,143 = 286,93

Debitul maxim orar necesar pentru dimensionarea instalafiilor de dupa sursd (retelele,
FEZervor...)

0y =0 max xzi ko = 923,63 x 2 = 76,97 = 77 mc/ord
24 24

3. Calculul volumului de apd necesar pentru rezerva de apd pentru perioada de incendiu
S S e
Ve = 0220, = 0,22 X 797,7 = 175,5 mc
V,..=020Q,,=02x7977=1595mc
Voot = Ve * Vi # Vo =94 + 3 + 0,7 x Q, x 3 0re = 218,7 mc

Rezultd
V,_=1755+159.5 + 218,7 = 553,7 mc

Se propune un rezervor de apa de 2 x 300 mc

4. Debitul de apa uzafe menajere preluate de sistemul de canalizare

Qe =080, =0,8%797,7 = 638,16 mc/zi = 7,4 dme/s

5. Tabel centralizator cuprinzind debite de apd si rezerva de apd, defalcatd pe localititi
componente:



Nr. | Localitatea | Populatia | Debite de apa potabila | Debite de Rezerva de
nr. max.zi | max.ord | apa uzate apa necesara
1. | Gradistea 2.400 615 447 425 553,7 mc
2. | Sitaru 1.200 308 223 213 Se propune un rezersor tip
2 x 300 mein GA
Total 3.600 923 17 638

2.5.3. Alimentarea cu caldura

2.5.3.1. Situatia existenta

In prezent alimentarea cu cildurd a locuintelor si dotdrilor de utilitate publicd se face
folosind;

- combustibil solid (lAmne si carbuni) in sobe,
- combustibil lichid in centrale termice individuale.

Principalul sistem de incalzire §l constituie alimentarea locald cu combustibil solid (lemne si
cérbuni).

Cu ajutorul uniu fond din programul Bincii Mondiale dispensarul a fost echipat cu o
instalatie de incalzire centrald, cazanul avind artere cu randament ridicat si grad redus de poluare.

Prepararea hranei se face in general cu butelii de aragaz, in perioada de iarnd utilizindu-se
si combustibil solid.

Prin comuna Gradistea trec o serie de conducte de titei 2 Dn 300 + Dn 600 al cdror traseu
este indicat in planul de alimentare cu energie electricd si termica.




2.5.3.2. Distunctionalitati

Cele mai importante disfunctionalitati privind alimentarea cu cildurd se manifestd la
cladirile de utilitate publicd, unde existd un numdr mare de puncte de foc ce trebuie alimentate
supravegheate si de la care trebuie evacuatd cenusa.

De asemenea, costul ridicat al combustibilului solid (lemenele de foc sparte si al
carbunilor), greutdtile in aprovizionare si transportul acestuia, depozitarea lui constituie alte
disfunctionalitati care afecteazd populatia.

Utilizarea carbunilor, ca si a combustibililor lichizi {in cazul unei arteri incomplete conduse)
constituie, de asemenea, surse de poluare a atmosterei.

2.5.4. Alimentarea cu energie electrica

2.5.4.1. Situaia existenta

Comuna Gradistea, compusd din satele Gridistea si Sitaru este racordati la statia de
transformare Tancabesti (110/20 kv) prin intermediul unei refele de distributie compuse din
ansamblul limitelor de medie tensiune (20 kv), joasd tensiune (0.4 kv) si a posturilor de
transformare (20/0,4 kv).

Reteaua de medie teosiune este de tip aerian (LEA 20 kv) si face parte din axul de tensiune
ce alimenteazd comunele Moara Vidsiei, Gradistea Fierbinti. Alimentarea posturilor de transformare
se face radial din axa rurald. Aceastd linie de MT urmareste traseul DJ 101 si este pozatd pe stilpi
de beton fip RENEL.

Refeaua locald de distributie de joasa tensiune este de tip aerian (LEA 0.4 kv), Ea urméreste
trama stradald a comunei i este pozatd pe stilpi de beton destinati acestei retele. Pe DJ 101 stélpli
destinafi retelei de medie tensiune sunt folositi si pentru pozarea celei de joasd tensiune.



In satul Gradistea sunt & posturi de transformare de tip aerian, iar in satul Sitaru sunt 3, de
puteri cuprinse ntre 100 5i 250 KVA.

Alimentarea retelelor electrice de joasi tensiune se face radial,

Huminatul public, realizat cu Ampi cu vapori de mercur se face din refeaua de joasd
tensiune a comunei. Sunt folositi stilpi de beton (tip RENEL) destinati refelei de joasa tensiune.

In comuna nu sunt gospodarii neelectreificate.

Starea tehnica a refelel de alimentare este satisficatoare.

2.5.4.2. Telecomunicatii

Comuna Gradigtea este deservitd de o centrald telefonica semiautomatd (200 linii)
amplasatd in sediul postei (in apropierea cladini primariei).

Gradul de folosire a capacitatii centralei este de 100 %. In prezent sunt peste 200 cereri de
instalare de noi posturi telefonice nesatisfacute. Existd doud linii telefonice directe ale comunei
racordate la refeaua internafionald. Gradul de telefonizare al comunei este mic (cca. 5 %).

Reteaua telefonicd a comunei este de tip aerian i urmareste trama satadald a localitatii.

Este pozatd pe stilpii destinati retelei de joasd tensiune, precum si pe stilpi de lemn (In zongele
periferice ale comungi).

2.6. STAREA FACTORILOR DE MEDIU

Comuna Gradistea in comparatie cu alte unitati teritoriale de acelasi rang, are o activitate

econamica intens agricold, industria fiind aproape inexistenta, responsabild in general de poluarea
si degradarea mediubui.



2.6.1. Calitatea aerului

Teritoriul comunei Gradistea nu dispune de o refea proprie de prelevare a probelor de aer
pentru stabilirea calitatii acestuia, neexistiand surse majore de poluare (unitati industriale, centrale
termice).

Se considerd cd responsabild de poluare atmosierei este Ferma taurind care degajd in
atmosfera noxe ca CO, CO2, SO2 si mirosuri neplacute.

La aceasta se adaugd arderea combustibililor fosili (carbuni, produse petroliere) in surse
stafionare, respectiv locuintele, rispunzitoare de incadrarea atmosferei cu un complex de poluanti
gazosi §i solizi (S02,N0x, CO, CO2, cenusd si zgurd).

Concluzia acestei analize este c3 exceptdnd o zond din imediata apropiere a fermei
zootehnice, poluarea atmosferei este nesemnificativa in teritoriul comunei respective.

2.6.2. Calitatea apei

Principalele cursuri de apa sunt Cociovalistea si respectiv lacul Caldarusani.

Conform informatiilor puse la dispozitie de Regia Autonomd “Apele Romdne" filiala
teritoriala Pitesti (exploatarea Bucuresti) riul Cociovalistea are apa de categoria a |l-a de calitate.
Aceasta nu este 0 apa potabild, este o apd utilizatd pentru reproducerea si dezvoltarea fondului
piscicol natural, alimentarea unor procese tehnologice, sau utilizata in scopuri urbanistice si de
agrement ca si apa lacului Caldarusani.

Pe teritoriul comunei Gradistea nu s-au identificat surse de impurificare a apelor.

Cu privire la mmplex;.d taurine Gradistea, potentiald sursd de poluare, aceasta are statie de
epurare, apele uzate evacuate fiind utilizate |a fertilizarea terenurilor invecinate, proprietate a fermei
sus mentionate.

Calitatea apei freatice nu este afectatd la poluare, dar pentru alimentarea cu apd in scop
patabil, se recomanda captarea apelor subterane de medie sau mare adancime.



2.6.3. Calitatea solului

2.6.3.1. Solul ca suport de depozitare

Fiecare localitate, poseda o suprafata, in general micd, de depozitare a gunoaielor menajere.
Suprafata acestor “depozite salbatice” cu toate cd nu este mare, prin amplasarea lor de obicel pe
malul apelor $i acumularea gunoaielor in timp, au un efect negativ, datoritd poluarii apelor de
suprafatd si a stratului freatic din care sa alimenteaza fantanile populatiei.

2.6.3.2. Degradarea terenurilor agricole

Conform datelor puse la dispozitie de Institutul de Cercetari pentru Pedologie si Agrochimie
Bucuresti, pe teritoriul comunei Gradigtea, nu s-a semnalat nici un fenomen de degradare a
fondului agricol.

2.7. Distunclionalitati

Disfunctionalitatile majore care se releva din documentarea si studiul situatiei existente a
comunei Gridistea sunt de naturd diferits:

= socio-economice dintre care, prin implicatiile majore, se pot enumera : reducerea activitatilor n
unitatile agricole si de micd industrie, ceea ce a dus la micsorarea locurilor de munca si la
migrarea catre alte localitati a unui numar mare din activii comunei;

o fondul construit existent, format din clidiri 30 % in stare proastd.cu materiale neadecvate,
carente estetice;

» lipsa unor dotdri corespunzatoare sau insuficienta spatilor destinate dotarilor existente,
majoritatea in stare mediocra;



« gxistenta a numeroase zone neconstruite in intravilan ceea ce presupune o utilizare defectuoasd
a terenurilor;

e caile de comunicatie care folosesc comunei sunt insuficiente, cu profile nesistematizate,
necorespunzatoare traficului actual si in special celui de perspectivd, intersectiile neamenajate,
cu grad ridicat de periculozitate;

» lipsa unei echipdri edilitare minime in special in cazul retelelor de apd - canal;

« lipsa unor zone bine stabilite de depozitare a gunoiului menajer.

3. STUDII DE FUNDAMENTARE A P.U.G.

3.1. Elemente din Planul de amenajare a teritoriului national (PATN)

Conform ierarhizérii globale a teritoriilor cu valoare culturald (PATN - Sectiunea I11-B “Zone
construite protejate” - schema 13), comuna Gradistea se situeaza intr-o zond cu concentrare mare
a valorilor de patrimoniu.

Conform PATN - Sectiunea | - "Cai de comunicatie™ ce se referd la dezvoltarea retelei de cai
rutiere, comuna Gradistea va beneficia de autostrada propusd, autostrada ce va constitui un inel al

zonei periurbane Bucuresti si va trece prin apropierea localitdtilor Buftea, Bolintin Vale, Mihdilesti,
Balotesti etc.

In Sectiunea “Apa - resurse de apd dulce” (Schema nr. 6), din acelasi studiu, comuna
Gradigtea se situeaza intr-0 zond cu resurse de apd subterand cu vuinerabilitate moderatd, ce nu
necesitd masur prioritare de protectie la poluare,

Tn Sectiunea 3A “Zone protejate”, in functie de ierarhizarea agresivitatii ambientale, comuna
Gradistea se situeaza intr-o zona cu agresivitate ambientald medie, neexistdnd probleme majore de
poluare a aerului, apei sau degradari ale solului.



3.2. Elemente din Studiile privind zona periurbana
a muncipiului Bucuresti

+ Comuna Gradistea se Tncadreazd in zona periurband a municipiului Bucuresti, Tn vecinatatea
unei zone de mare atractivitate economicd ce cuprinde comunele Otopeni, Balotesti, Tunari,
Stefanesti, Voluntari

+ Comuna face parte din principalul areal al fluxurilor de aprovizionare cu produse agricole pentru
consum §i prelucrdn industriale

¢ Seincadreazd in principalul areal al fluxurilor de navetism

+ Este in afara arealului asigurat cu transport in comun RATE, acesta fiind asigurat pe DN 1,
adiacent teritoriului administrativ al comunei.

4. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA

4.1. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Pe parcursul documentatiei si intocmirii P.U.G. autoritdtile locale au solicitat méarirea
intravilanului conform Pr. nr. 189/1993, elaborat de URBANPROIECT ca si unele Tmbundtatiri ale
acestuia.



-

4.2. OPTIMIZAREA RELATIILOR IN TERITORIU

Relatiile cu comunele apreciate se realizeaza prin :
- DJ 101 - DN 1 Balotesti - Moara Viasiei - Gradistea - limita judetulul lalomita
- DJ 200 - Voluntari - Stefanesti - Dascilu - Graditea

S€ propune modernizarea ca profil i ca Tmbracaminte rutierd a acestor drumuri care vor
avea valori de trafic majorate, fatd de ora actuald, datorate obiectivelor ce se preconizeazd a se
realiza in comund.

De asemenea modernizarea drumurilor interioare localititilor, cu profile in plansele de
specialitate.

Calea ferata principald, electrificatd, Bucuresti - Urziceni traverseazi teritoriul comunei pe
cca. 5,6 km resedinte de comuna fiind sevitd prin statia C.F. Geci. DJ 200 se intersecteazi la acelasi
nivel cu calea ferata iar in viitor se pastreaza tot la acelasi nivel.

4.3. DEZVOLTAREA ﬂﬂTWITﬁ'[IILﬂH ECONOMICE

4.3.1. Agricultura

In scopul elimindr disfunctiunilor si elementelor critice din activitatea agricola, propunem
luarea urmatoarelor masuri, in ordinea acumulariilor in situatia existenta -

1) Privind prevenirea si combaterea degradiri solurilor supuse acestui fenomen, respectiv a
solurilor din zona apreciatd la clasa |ll-a de calitate, propunem :

- Incadrarea acestora intr-un perimetru de ameliorare cu scopul de a fi observate si
urmdrite in permanenta pentru a se sti in orice moment care este pericolul si cind si cum trebuie
intervenit de urgentd. Tentru acesta existd incadrarea legald in legea 18/1991 art. 61.



- Detindtorii legali ai terenurilor din aceasta zond, sunt obligati sd pund la dispozitie terenul
degradat pentru interventiile necesare. Incadrarea legald in legea 18/1991 art. 62,

- Toate cheltuielile pentru lucrarile de prevenire si combatere a degradarii acestor terenuri
s@ vor suporta din subventii de la buget. Incadrarea legald in legea 18/1991 art. 67.

Privind schimbarea modului de folosintd agricold spre alte destinatii, cum ar fi constructiile
de orice fel, aceasta este total interzisd pentru terenurile de clasa I-a si Il-a de calitate, in cazul
nostru pentru cele din zona expusa in situatia existentd si cartograma. Incadrarea legald in legea
18/1891 art. 71. Practic dezvoltarea localitatilor Sitaru si Gradistea in extravilanului agricol din zona
cu terenuri de clasa |l-a de calitate este interzisd in mod legal.

Pentru solurile de clasa 111-a de calitate se vor lua urmatoarele masuri

- Efectuarea tututror lucrdrilor agricole in lungul curbelor de nivel si in nici un caz
perpendicular pe ele.

- Semanatul pe acesta terenuri a unor plante cu radacini fasciculare (granineae) capabile 52
fixeze si sa lege particolele elementare de sol, ingreundnd antrenarea lor Tn aval de catre ape.

- Acolo unde exista pericol crescut de erodare al stratului arabil al solului, se vor construi si
amplasa obstacole in calea apelor, formate din mijloace locale (gardulete din lemne, nuiele etc.).

- Pe terenurile suspuse baftirilor sau stagndrilor temporare se vor amenaja santuri de
scurgere de suprafata, eventual drumuri orizontale,

- Agrotehnic, se vor efectua niveldri periodic de bazi si de intretinere, anual, lucrari de
afdnare profunda a solurilor,

2) Privind productia micd de cartofi la Ha, de numai 12 to, acesta va trebui maritd
la 20-25 to/ha, binednteles dacd se cultivd cartofi de toamna. Pentru aceasta propunem :

- Alegerea unui sol productiv care merge bine in conditiile din sudul trii cum ar fi ; Ostara,
daca e vorba de consum toamna sau Desires, dac e vorba de pastrat peste iarna si se va consuma
esalonat pdna la primavard.

- Aplicarea tuturor verigilor tehnologice.

- Amplasarea culturi obligatorii pe teren irigat.



3) Calculul efectiv de animale in asa fel incat sa se asigure necesarul autoconsumului cu
produse animaliere.

Astfel se considerd cd o hrand normala se poate asigura cu 2 porci pe an, pe gospodarie si
15 pésdri in medie pe familie, cu sacrificare la 110 kg/porc si 2 kg/cap la gdind. In cazul comune
Gradistea efectivele de porcine trebuie sa creasca la cca. 2000 capate si la cca. 16000 capete
pasari, tindnd cont cd numarul gospodariilor este de cca. 1020. Aceste efective pot fi atinse cu
eforturi locale prin :

- 0 selectie riguroasa si stiintifica a efectivelor de reproductie (matca)
- asigurarea unei hraniri corespunzitoare
- asigurarea unor adaposturi célduroase si curate

- asigurarea asistentei sanitar-veterinare i a medicamentelor,

4) Cresterea productiilor de ldnd si oud la nivelul sectorului,cu efect direct in rentabilizarea
activitatii de cregterea a ovinelor si pasarilor.excesul de produse putind sa fie prelucrat local sau
valorificat pe alte pieta din afara comunei sau chiar in alte judete. Masurile vor fi idem ca la punctul 3.

3) Pentru menfinerea unui grad ridicat (de cca. 85-80%) de folosire a amenajarilor existents
de irigafii 5i desecdri - drenaje se impun :

- verificarea anuald a partilor componente, pentru depistarea defectiunilor, instiintarea
organelor R.A.LF. ale sectorului despre acestea, amenajdrile fiind proprietatea lor.

- asocierea proprietarilor de pamant in scopul folosirii Tn comun a acestor amenajari n
conditii avantajoase.

- intiintarea sefilor de sisteme despre necesarul de apd de irigat pe perioada de vegetatie n
functie de graficele de udari si structura culturilor agricole.

4.3.2. Industria

Potentialul agricol al zonei ca si tipul de proprietate asupra terenurilor pot impulsiona
dezvoltarea unor ramuri la nivelul industriei mici de prelucrare a materiilor prime.



In perspectiva anului 2010 principala ramurd economica cireia trebuie s | se acorde o
deosebitd importantd, iar afard de agriculturd, este mica industrie aldturi de serviciile catre populatie.

In prezent aceasta activitate aste putin dezvoltat, ca putind capata directii noi de dezvoitare
folosind intensiv materiale prime din legumicultura sau zootehnic - unde cresterea animalelor mai
ales bovine, ovine si porcine au premize bune de dezvoltare.

4.3.3. Silvicultura, balneoturismul

Pe teritoriul comunei Gridistea, 289 ha sunt ocupate de paduri situate la nord de lacul
Caldardsani care agrementeaza intr-un mod deosebit de pitoresc situl zonei,

Acest teritoriu a fost inclus Tn studiul zonelor de agrement cu posibilitti de dezvoltare din
jurul Capitalei, care prezintd o ampla dezvoltare turisticd estimdndu-se o capacitate de pana la
90.000 vizitatori pe zi, aceasta presupune o ampld activitate de dotéri 51 amenajari turistice (hotelun,
moteluri, case de vacantd, restaurante etc.).

In mod special trebuie mentionat faptul i in afara cadrului natural deosebit de pitoresc,
comuna Gradistea dispune atit in teritoriile nvecinate cit si pe raza comunei de monumente
deosebite de arhitecturd ; dacd in zona Méindstirel Caldarasani, Conacul de la Caciulati, schitul
Balamuci constituie o pumrniﬁi atractie turisticd, in comuna Gridistea se afli monumente de cult de
mare valoare sec. XVI si XVII inscrise In lista monumentelor de arhitecturd ale Academiei de
asemenea conacul in stil baroc din sec. XIX care adaposteste o autobaza de masini.

Avind Tn vedere aparitia legii protectiei monumentelor de arhitecturd, este imperios necesar
masurilor de citre Priméria Gradistea la Ministerul Transporturilor, pentru eliberarea cladiriii 5i
conservarea acesteia, putdndui-se reda o functiune apropiatd destinatiei initiale.



4.4. EVOLUTIA POPULATIEI, ELEMENTE DEMOGRAFICE §|
SOCIALE, ESTIMAREA EVOLUTIEI POPULATIEI

In urma schimbdrilor petrecute in sociatate in ultimii ani, odati cu schimbarea tipului de
proprietate asupra terenurilor in urma aparitiei Legii Fondului Funciar, odata cu investitiile realizate
sau preconizate a se realiza in zond, se creaza premizele cresterii numarului locurilor de munca in
diverse domenii : prestari servicii, constructii, industrie mica.

Crearea acestor noi locuri de munca, restituirea proprietatil,ro, precum si accesul usor din
5i spre capitala (20 km), coroborate cu asigurarea unor conditii civilizate de evacuare, inclusiv
completarea cu dotdrile necesare, considerim cd sunt premize caresd conducd in etapa de
perspectivd |a cresterea numdarului de locuitori cu cca. 10% fatd de populatia actuald, deci un
numar de cca. 3600 locuitori, ceeace ar reprezenta revenirea la numdrul de locuitori din anul 1989,
dar pe o structurd a populatiei imbunatatita (marirea grupei de varsta intre 17 - 54 ani).

4.5. RESURSELE DE MUNCA $I POSIBILITATILE DE
OCUPARE A ACESTORA

In estimarea evolutiei populatiei Tn perspectiva anului 2010, implicit a fortel de munca, s-a
considerat ca elementele determinante sunt date pe de o parte de structurile economice existente
bazate pe resursele materiale ale fiecdrei localitati si posibilitatile lor de dezvoltare si diversificare,
lar pe de altd de crearea unor condifii de muncd si locuire care sd contribuie |a stabilizarea
populatiel,

Numarul locurilor de munca si al populatiei ocupate, in perspectiva, se estimeaza dupa cum
urmeaza.



Locuri de muncd in ; Cu locuri de muncd in comund |  Cu locuri de munci in afar
comunei

- agricultura 100
- industrie, constructii, 200 100

transporturi
- industrie micd, servicii 350
- administratie, invitimant, 43 20

sdnatate

TOTAL 693 120

4.6. ZONIFICAREA FUNCTIONALA, INTRAVILANUL
PROPUS, BILANT TERITORIAL

Intravilanul propus respectd optiunile populatiei si tendintele de dezvoitare a zonelor de
locuit,

Ocuparea viitoare a terenului in comund se contureazd pe urmatoarele zone de folosints :

= Zona centrald 5i aite functiuni de interes public, zona ce se propune in centrele de interes
ale localitdtilor gi vor fi alcatuite din institutiile si dotdrile existente ce pot fi mentinute si
modernizate , extinderea capacitatii acestora facdndu-se (unde este cazul) atdt ca numdr de locuri
cat si ca spatiu aferent.

« Zond de locuinte i functiuni complementare care cuprinde zonele de locuinte existente,
cele propuse pentru extindere viitoare. De asemenea mai cuprinde si locuinte cu confortul sparit,
fara anexe , amplasate pe malul lacului.

= Zond unitdti agricole industriale amplasata pe terenurile ce apartineau fostelor CAP-uri 5i
care, avand constructil existente pot fi folosite prin reutilin si modernizari,




« Zond spatii verzi ce cuprinde spatiile verzi existente (stadion), cele propuse pentru
amenajare precum gl spatiile verzi de protectie.

« Zona gospoddrie comunald ce cuprinde terenurile pe care se afld cimitirele existente,
eventuale extinderi ale acestora precum si platformele de gunoi propuse, statii epurare gospodarii
apa. Este de mentionat cd cimitirul aflat pe mall lacului in imediata apropiere a conacului se
propune a se inchide si conserva, urmdnd a se extinde cel aflat spre calea ferata.

« Jona cailor de comunicatie rutierd ce cuprinde suprafetele ocupate de drumurile existente
si modernizate ca si cele nou propuse,

» Zona propusd pentru dezvoltare - zone pastrate pentru diverse oportunitati ce se pot ivi §i
cu actuald folosinta agricold.

4.7. ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA A TERITORIULUI

4.7.1. Cai de comunicatie si transport

Regelementari

Pentru fluidizarea circulatiei pe principalele artere de circulatie care stribat comuna
Gradistea, respectiv DJ 101 si DJ 200, propunem largirea carosabilului acestor doud artere de
circulatie 1a 7,00 m, cu amenajarea de trotuare pentru pietoni si santuri pentru colectarea apelor
pluviale, conform sectiunilor prezentate in plansele de reglementini. Intersectiile acestor doud
artere de circulatie (DJ 101, DJ 200) cu strizile de interes local, vor fi semnalizate vizibil atdt pentry
circulatia pe timp de zi cdt si pe timp de noapte.

Strdzile de intres local vor fi amenajate astfel incdt sd permitd desfasurarea fluenta a
circulatiei in sens dublu, cu trotuare pentru pietoni si santuri pentru colectarea apelor pluviale,

De asemenea vor fi semnalizate corespunzitor toate intersectiile strizilor de interes local.



4.7.2. Alimentarea cu apa si canalizare

4.7.2.1. Propuneri i reglementari

1.1 Gospodarirea apelor

In paralel cu realizarea lucririlor prevdzute Tn prezentul P.U.G. pentru amenajarea
localitatilor Gridistea 5i Sitaru se va finaliza amenajarea hidrotehnica de pe Valea Cociovalistea
cuprinzind barajul, lacul de acumulare Calddrusani si canalul de fugd. Lucrarile se vor finaliza
conform proiectului de executie pr. nr. 1171/2 “Lac de acumulare Caldarusani pe Valea
Cociovalistea” elaborat de |.C.P.G.A.

Aceste |ucrdri se vor finaliza la sfarsitul anului 1996, functie 5| de asigurarea fondurilor de
investitii necesare.

in conformitate cu proiectul, barajul are cota coronamentului digului 75,50 m si nivelul
apei normale de refea N.N.R. = 73,00.

Pentru crearea acumularii i regularizarea regimului de scurgere pe Valea Cociovalistea vor
fi scoase de sub regim inundabil cca. 50 ha teren arabil din zona de nord a localitatii Sitaru.

1.2. Alimentare cu apa

Cele doud sate componente ale comunei Gradistea, se propun a fi echipate cu instalatii
comung de alimentare cu ap.

Conform notelor de calcul anexate sistemul de alimentare cu apd va fi dimensionat pentru
urmitoarele debite de apd nacesare :

- consurnul maxim zilnic necesar pentru nevoile gospoddresti si public este
Qg i = 797.7 mifzi

- debitele de apa pentru spalatul strizi, pasaje si stropit spatii verzi
Q. i = 63.2 mefzi

- debitul de apd necesar pentru stingerea unui eventual incendiu



Q. =62,8 me/z

Debitul total de dimensionare rezultat

0 = 923.7 me/zi

MAXZI

Debitul de apd va fi asigurat din surse de apa subterane, stratul de mediu adancime de
Mostistea la cca 80 ~ 100 m addncime.

Studiile hidrografice existente apreciaza un debit captat printr-un put de g = 1,7 s put. Un
studiu hidrogeclogic actualizat si definitiv va confirma debitul capabil pentru un put.

Ludndu-se Tn calcul pentru dimensionarea instalatiilor de alimentare cu apd a populatiei de
3600 locuitorii, intr-o pericadd de largd perspectiva de 25 ani a rezultat necesar un front de n = 10
puturi forate cu caracteristicile

H=100msig=1,7 Us si pul

De la frontul de captare, prin pompele submersibile montate n fiecare put, conducta de
adectiune va dirija apele in gospodaria de apa amplasata in zona puturilor.

Gospodarirea de apa va fi alcatuita din :

= un put forat

- rezervor de apa avand V = 2 x 300 me

- statie de pompare

- statie de clorurare

- pavilion administrativ

Rezervorul de apd a fost dimensionat astfel ca sé asigure rezerva de consum, in caz de
avari i rezerve de apa necesara pentru stingerea unui eventual incendiu :

- meendii interne 2 inc x 2,5 Ifs timp de 10 minute

- incendii extericare 1 inc x 5 I/s timp de 3 ore

Reteaua de distributie a apei citre consumatori este realizatd din conducte avand diametre
cuprinse intre 100 si 200 mm, amplasate in lungul strazilor principale. Conductele se vor realiza
din materiale corespunzatoare, folosite si recomandate de specialisti in prezent (fomta ductila
polietilend etc). Pe retea se vor monta toate armaturile necesare, vane, hidranti de incendiu, etc.



e

Distributia apei la consumatori se va face prin brangamente |a fiecare cladire prevazuta cu
instalatii interioare de apd (in proportie de 60% din totalul populatiei), iar restul de 40% se vor
alimenta cu apd prin cismele amplasate Tn curli sau Tn lungul strazilor de la periferia localitaii.
Pentru Tnregistrarea consumului de apa pe fiecare bransament se va monta un apometru montat in
caminele de alimentare cu apd, pentru a se efectua citirea la aparat.

Toate aceste lucriri propuse pentru etapa de perspectiva prevazutd in P.U.G. se va incadra
in sistemul de alimentare cu apa a localitatii, realizat etapizat conform unui proiect de alimentare cu
apa, elaborat |a faza de proiect de executie care va stabilii solutiile definitive pentru alimentarea cu
apd a comunei in baza unor studiu hidrogeologice reactualizate si definitive.

4.3. CANALIZARE

Avand in vedere amenajarea strizilor existente si noi, cu ganturi pentru scurgerea apelor de
ploaie, se propune rezolvarea canalizirii in sistem givizat. e V1)

0 retea de canale pentru apele uzate menajere va prelua apele uzate de la gospodariile
prevdzute cu instalatii interioare de alimentare cu apd, din cele doud localitati ale comunei. Apele
uzate menajere din satul Sitaru vor fi preluate de o refea care va conduce apele uzate prin
intermediul unei statii de pompare spre statia de epurare amplasata in aval de localitatea Gradigtea
pe malul lacului Caldarusani. Unitatile agroindustriale si de alt profil de pe teritoriul satelor
Gradigtea si Sitaru vor fi echipate ca gi in prezent, cu instalatii proprii de canalizare, imbunatatite,
modernizate sau extinse dupd caz.

Se face precizarea cd instalatile de canalizare prevazute cu fase septice sau hasnale
vidanjabile sunt provizorii urmind ca toate aceste instalatii si se racordeze la sistemul de
canalizare centralizat, cind acesta se va realiza. Statia de epurare se propune a se realiza in aval de
localitatea Gridistea pe malul lacului Cilddrdsani la o distanta de minim 300 m de locuintele
existente sau propuse i va avea o treapatd mecanicd de epurare cuprinzind gratare si decantare

|\ primara si treapta de epurare biologica realizatd prin bazine combinate tip

Statia de epurare va fi dotatd cu laboratoare fizico - chimice - bacteorologice pentru
verificarea in permanentd a indicatorilor apei uzate epurate, astfel ca acestia sa corespunda
indicatorilor prevazuti in STAS 4706-88 “Ape de suprafati. Categorii si conditii tehnice de calitate.”



Apele de ploaie de pe suprafata localitatilor se vor scurge prin $anturile de scurgere
prevazute in lungul drumurilor amenajate care vor conduce apele de ploaie in lacul Caidarusani.

1.4, Reglementari

Pentru realizarea |ucrdrilor hidroedilitare propuse se vor intocri proiecte de investitie
corespunzatoare, incepind cu studiile de prefezabilitate si fezabilitate pand la proiectele de
exacutie.

Aceste documentatii vor fi intocmite Tn conformitate cu avizele obtinute de la toate forurile
competente in principal de la :

- Regia Autonoma Apele Romane

- Regia Autonoma de Gospoddrire a apelor
- Agentia de protectie a mediului

- Institutul de igiena si sdndtate publica

- Pompieri

La eleborarea documentatiilor de proiectare pecum si la executia lucrarilor se vor aplica
toate normativele, stasurile si intreaga legislatie in vigoare, din care menfion@m in mod deosebit :

- 5.R. 1343/1 - 95 - “Alimentare cu apa. Determinarea cantititilor de apa necesare.”

- STAS 1342/91 - “Apa potabila. Calitatea apei."

- STAS 4706/88 - “Ape de suprafata. Categorii 5i conditii tehnice de calitate.”

- STAS 1841/B6 - “Canalizare. Retele exterioare.”

- STAS 85911 -91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane, executate

in sapaturi.”

- Decret 1059/19967 - “Protectia sanitard a surselor, constructillor $i instalatiilor de
alimentare cu apa potabila."

- Legea nr. 137/1995, privind protectia mediului inconjurator.

- Legea nr. 8/1974, privind apele, in curs de reactualizare.

- Ordinul nr. 981/1994 al Ministerului Sanatatii.

- Ordinul nr. 298 din 27.05.1991 al Ministerului Mediului privind protectia apelor si
lucrarilor hidrotehnice.



4.7.3. Alimentare cu caldura

Propuneri

Dezvoltarea localitdtii, prin constructia de locuinte cu grad ridicat de confort, dotari de
utilitate publicd ca si unitdti de mica industrie, va fi insotitd de montarea unui numar sporit de
centrale termice individuale pe combustibil lichid ce vor folosi, in general, combustibilul pentru
focare neindustriale tip M, cu continut redus de sulf.

Cladirile de utilitate publicd, Tn special acelea cu aglomerari de persoane (scoli, gradinite,
dispensar, sedii etc.) trebuie sa fie si ele echipate cu Incalzire centrald, ridicdndu-se astfel numarul
de puncte de foc - greu de controlat - precum si pentru a micsora poluarea (fata de cea propusa
prin arderea cirbunilor). Echiparea centralelor termice trebuie sd se facd cu utilaje moderne, avand
gabarite reduse, randament ridicat si nivel redus de poluare.

In ceea ce priveste rezervele de combustibil se vor respecta instructiunile Agentiei de
Protectie a Mediului pentru protejarea panzei de apd freaticd de eventualele scdpdri de combustibil
lichid (mantarea lor in cuva de beton).

Reglementari

« Este indicat ca peretii noilor cladiri sa fie executafi din zidarie de BCA de 35 cm grosime
sau similar pentru a se realiza un coeficient global de transmisie a caldurii k = 0,7 kcal/m2hgrd,
obtindndu-se astfel un consum de combustibil 5i o poluare mai redusd.

« Randamentul cazanelor utilizate pentru incdlzirea centrald (individuald sau pentru mai
multi consumatori racordati) functiondnd pe combustibil lichid sa fie de peste 90%. Se va acorda o
atentie deosebita realizdrii urdui ansamblu creat calculat si executat arzitor-cazan-cos.

« Pentru CONDUCTELE DE TITEl "Normativul Departamental pentru stabilirea distantelor
din punct de vedere al prevenirii incendiilor dintre obiectivele componente ale instalatiilor
tehnologice din industria extractivi de petrol si gaze 1986" (in curs de revizuire) impune de la
marginea traseelor de conducte exterioare si pdnd la constructii, centre populate si locuinte o
distantd minima de 10 metri. Distantele s&¢ masoard de la cea mai apropiatd conductd pana la
obiectul Tnvecinat respectiv. Pentru eliberarea autorizatiilor de constructie in zona conductelor de



transport se va solicita avizul tebnic din partea CONPET S.A. PLOIESTI - Bd. Independentei nr, 7
telefon 044 - 121226,

4.7.4. Alimentarea cu energie electrica i telecomunicatii
4.1, Propuneri alimentarea cu energie electrica

Comuna Gridistea necesitd o serie de amplificarii ale refelei electrice in scopul alimentérii
cu energie a celor 18 gospodaril incd neelectrificate precum §i a realizarii unor prevederi de
bransamente. O altd prioritate consta in inlocuirea totald a stdlpilor de lemn (cca 2 km) cu stipli de
beton tip RENEL, destinati pozarii retelei de joasd tensiune.

Pe de altd parte, dupd previziunile extimate urmeaza ca pana in anul 2010, prin extinderea
intravilanului, urmeaza si se mai infiinteze cca. 300 noi gospodarii.

Prezentim mai jos breviarul de calcul al surplusului de putere necesar la nivelul posturilor
de transformare pentru cele 300 de noi gospodarii.

Pentru viitorul previzibil este rational s& consideram pentru mediul rural, o putere activa de
calcul pentru iluminat si utilizari casnice de 0,8 KW/ gospodarie.

- puterea maxima simultan absorbitd de cele 300 gospodarii va fi
P...=300x0,8 =240 (KW)
- peterea aparenta (S ) la postul de transformare va fi:

S,=11xPmsa =11 x240 = 293 (KVA)
cos o 09

unde: 1,1 coeficient ce fine seama de caderile de tensiung pe linie

cos ¢ = 0,9 - factorul de putere admisibil.

Avdnd in vedere cd un postul de transformare nu poate fi incdrcat mai mult de 75 % din
capacitatea sa, rezultd ci este necesard amplasarea a incd 2 posturi de transformare aeriene (PTA)
de cate 250 KVA fiecare.
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Intrucdt noile gospodarii vor apirea esalonat Tn timp, primele care vor apdrea vor fi
alimentate din reteaua de joasd tensiune existentd urmdnd ca, Tn momentul cand numarul lor
devine semnificativ s fie Infiintate si noile posturi de transformare.

4.2. Propuneri. Telecomunicatii

Pentru comuna Gradistea se impune cu necesitate instalarea unei centrale telefonice
automate, racordata la sistemul telefonic international.

Odata cu aparitia acesteia se vor putea dezvolta si reteaua telefonica a localitatii in scopul
satisfacerii cererilor de instalare de noi posturi telefonice atit pentru gospodariile existente cat si
pentru cele In curs de aparitie prin extinderea intravilanului.

4.7.6. Gospodarie comunald

Se propune amenajarea unei platiorme (depozit) de colectare a reziduurilor menajere
pentru 20 ani. Acesta va fi situat Tn extravilanul comunei Gradistea, la minimum 1.000 m distanta

de constructiile existente pentru protectie sanitard, conform Normelor de igiend aprobate de
Ministerul Sanatatii cu Ordinul nr. 981/1994.

Pentru calculul suprafetei necesare acestei platforme se va tine seama de:
- greutate specificd a deseurilor menajere stabilita la 400 Kg/m’
- umplerea gropii sa se faca Tn trei straturi de 1,5 m

Se considerd ¢d pentru a se evita poluarea solului de sub depozitul de deseuri sunt
necesare urmatoarele:

® strat de bazi de .3 m din argild si/sau folie de polietilend;

@ 2 straturi de acoperire a straturilor de deseuri 1 $i 2 de cate 0,3 m grosime;
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® 1 strat de 0,6 m - strat suplimentar de acoperire pentru a fi posibild plantarea
corespunzitoare, in vederea salubrizarii suprafetei depozitului i agrementarii peisajului.

Determinarea cantitatilor anuale de degeuri menajere (solide):
% gospodarii populatie - 200 Kg/loc./fan
& institutii

- scoald generald 1.400 Kg/sala de curs/an

- gredinite 40 Kg/loc/an

- alimentatie publica 100 Kg/mp/an

- cAmin cultural 20 Kg/loc/an

- alte unitati 300 Kg/loc/an

La numdrul de locuitori prognozat pentru anul 2010 - de 3.700 locuitori §i dotérile propuse
rezultad un volum de cca. 400.700 mc ceea ce |a o addncime de 4,5 m, o suprafatd de 9.044 mp -
cca. 1,0 ha. Acestei suprafete i se adauga spatiul de protectie de 50 m.

Statiile de epurare propuse vor constitui ca si platforma de gunoi trupuri aparte in cadrul
intravilanului comunei.

4.8. PROTECTIA MEDIULUI

Cai de limitare si/sau eliminare a poludrii si degradarii mediului

inventarierea tuturor surselor de poluare existente si viitoare, acestea incluzind: localizarea,
parametrii fizici ai emisiilor, debitele masice ale poluantilor, modul de utilizare a instalatiilor
(inclusiv a celor de captare 5i de epurare a gazelor daca este cazul),

reducerea etapizatd si progresivd a emisarilor in corelatie cu progresul stiintific si tebnic in
domeniul si Tn functie de disponibilititile financiare pe baza studiilor cost-eficienta;

elaborarea si aplicarea unui sistem legislativ gi reglementari pentru protectia aerului la nivel local;

propuneri referitoare la incilzirea locuintelor prin inlocuirea combustibililor traditionali (lemn,



carbune, produse petroliere) cu gaze naturale;

inlocuirea proceselor tehnologice de productie prin schimbarea evacudrii hidraulice a dejectillor de
|a ferma avicold (ferma de taurine) cu sistemul de evacuare uscata,

dotarea fermei zootehnice cu statii de epurare si cu aparaturd de masurd si control a debitelor de
apa uzatd evacuata;

gospodarirea adecvatd a actualelor platforme de gunoaie menajere neamenajate, recomanddndu-
se pentru aceasta: acoperirea zilnicd cu un strat de pamant de 10 cm a deseurilor proaspat
depozitate; Tmprejmuirea cu gard §i perdea de protectie; interzicerea accesului anumitor deseuri
(toxice, periculoase);

alegerea viitoarelor amplasamente ale depozitelor de deseuri i proiectarea acestora pe baza
studiilor de specialitate.

9. CONCLUZII

Documentatia intocmita pentru Planul Urbanistic General va fi supusd discufiilor cu
autoritatile locale, factorii implicati fa nivel de comund, avizatd si aprobatd conform Legil nr.
50/1991.

Documentatia aprobatd va cdpata valoare juridica si va deveni instrument de lucru al
administratiei locale ce va urmari aplicarea lui.

Stabilirea categoriilor de interventie a reglementdrilor s-a realizat pe baza analizelor
multicriteriale la nivelul localitatii, privind:

- zonificarea ?uncliunatﬁ;

- fondul construit existent,

- circulatie si echipare tehnico-edilitara,
- tipul de proprietate asupra terenurilor.

Extinderea intravilanului va fi tratatd in am3nuntime fa nivel de P.U.D.-uri sau P.U.Z.-uri
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1. DISPOZITI GENERALE o

1.1. Acest regulament a fost elaborat pe baza prevederilor Legii nr. 50/1991 si
Ordinului MLPAT nr. 91/1991 publicat in anexa la 'Monitorul oficial' nr. 228/14
noiembrie 1991, precum si findnd seama de Legea nr. 33/1994 privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publica. A fost, de asemenea, luat in considerare Volumul 5 din
seria "METODOLOGI - CADRU' pentru elaborarea documentatiilor de urbanism care are
ca subiect Tntocmirea REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM.

in cazul in care legile, reglementérile si normele urbanistice care vor fi adoptate
ulterior vor contine prevederi susceptibile sa schimbe unele din prevederile acestui
Regulament, este obligatoriu ca procedura de modificare sd urmeze aceeasi cale de
aprobare. De asemenea, derogari de la prevederile prezentului regulament se admit, in
cazuri bine justificate, datorate naturii terenului, configuratiei parcelelor sau caracterului
constructilor nvecinate, cu avizul compartimentului de specialitate din cadrul
Consiliului Local.

1.2. Planul urbanistic general Tmpreund cu Regulamentul siu aferent devin,
odata cu aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza
carora se asigurd dezvoltarea coordonatd a localitdtii, in general, si se elibereaza
certificate de urbanism si autorizatii de construire pe teritoriul localitatii, in special

Prin aprobarea, conform legii, a Planului Urbanistic General si a Regulamentului
sau aferent, acesta capdtd si valoare juridica, fiind opozabil in justitie in elucidarea unor
conflicte ce pot apare intre parti (administratie locald, persoane juridice, persoane fizice
glc.).
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Teritoriul asupra caruia se aplicd prevederile prezentului Regulament este
format din:

- intravilanul Comunel Gradistea si al localitdtilor componente Gradistea i Sitaru

- celelalte 6 trupuri care tin de comuna Gradistea gi de localitatile componente,

In prezentul Regulament au fost preluate toate prevederile cuprinse in
. documentalii de urbanism intocmite anterior.




L PRESCRIPTII GENERALE LA NIVELUL
TERITORIULUI INTRAVILAN

1. Prin Regulamentul aferent Planului Urbanistic General se stabilesc conditiile
si masurile urbanistice privind amenajarea complexi a localitétii, findnd seama de:

- promovarea lucrdrilor si operatiunilor urbanistice care contribuie la organizarea
sructurii urbane a localitatii;

- respectarea zonificarii  teritorivlui localitatii, urmarindu-se functiunile
dominante stabilite si relatiile intre diversele zone functionale;

- limitele intravilanului si folosirea rational a teritoriului.

2. Aclivitatea de construire in cadrul localitatii se va desfasura:
- pe terenun libere;

- prin restructurarea fondului existent degradat fizic sau moral;

- prin renovarea fandului construit existent;

- prin schimbarea de destinatie,

3. La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind
ocuparea terenului, reguli cuprinse Tn acte normative (legi sau norme departamentalg),
care statueaza - direct sau indirect - utilizarea si ocuparea terenurilor in intravilanul
localitatilor. Se va avea in vedere:

3.1. pastrarea si protejarea mediului natural §i a mediului construit,
precum si depistarea si diminuarea surselor de poluare in scopul
imbunatatirii factorilor de mediu;

3.2. conservarea, restaurarea, reabilitarea si  prolejarea
patrimoniului construit;

3.3. protejarea zonelor cu valoare ambientala, peisagistica,
ecologicd si sanitara;



3.4. securitatea constructiilor;

3.5. apararea civila in cazul unor conflicte armate sau calamitati
naturale;

3.6. respeclarea interesului public.

4. Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor
4.1. Drumuri si accese

- Refeaua de drumuri precum si retragerea constructilor fatd de drumurile
publice se va face conform actelor normative care statueaza direct sau indirect acest
domeniu. Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile cuprinse Tn
studiul de circulatie al localitatii.

- Toate cladirile trebuie sd aibd in mod obligatoriu asigurat accesul dintr-o cale
de circulatie publica, in conditii in care 53 facd posibild actiunea Tn bune conditii a
mijloacetor de interventie in caz de incendiu.

4.2. Echiparea tehnico-edilitara

- Cladirile pot fi in mod obligatoriu racordate la toate tipurile de retele tehnico-
edilitare existente In zond si vor avea prevazutd posibilitatea de racordare la retelele
publice proiectate.

- Propunerile de dezvoltare a lucrdrilor tehnico-edilitare sunt corelate cu
propunerile studiilor de specialitate si cu programele de dezvoltare,

- In zonele de extindere a intravilanului acolo unde existi conducte magistrale de
gaze, fitei, refele electrice, lucrri de Tmbunatatini funciare elc., se va avea in vedere
obtinerea avizelor necesare.

4.3. Forma si dimensiunile terenului (caracteristicile parcelei):

- Se vor menfine actualele parcele, in special in zonele unde dimensiunile
parcelelor si trama stradald determina caracterul specific al zonei.



- In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat sa
permita amplasarea cladirilor in bune conditii (insorire, vanturi dominante etc.) si cu
respectarea prevederilor legale.

- Latimea parcelelor n caz de reparcelare nu va fi mai mica de 12 m si mai mare
de 20 m (1atimi prea mari determind o folosire neeficientd a retelelor tehnico-edilitare).

4.4. Amplasarea constructiilor in teren
4.4.1. Relrageri minime obligatorii fata de aliniament

Regimul de inaltime, distantele fata de limitele laterale si limita posterioara a
parcelei, precum si distantele mimime obligatorii intre cladirile de pe aceeasi parcela se
vor stabili in conformitate cu prescriptile zonei functionale din care face parte
constructia ce urmeazd a se realiza (capitolul 11).

4.5. Regim de inaltime
- Se va respecta indltimea medie a cladirilor Tnvecinate.

- Depasirea regimulul de indltime sau impunerea unui regim minim de indltime
se poate face conform prescriptiilor pentru zona sau subzona functionald din care face
parte cladirea ce urmeaza a se realiza,

- Limitarea regimului de indlfime se poate datora necesititilor tehnologice sau de
productie.

4.6. Calitatea constructiilor

- Constructile se vor realiza din materiale durabile atdt pentru securitatea
populatiei, cat si pentru aspectul urban si calitatea locuirii.

Toate cladirle publice vor avea adaposturi amenajate in subsol. La cladirile de

Iocuit proprietate particulard, se previd adaposturi numai pentru cele cu cel putin P+3
niveluri.

Se recomandd ca solufile adoptate in realizarea addposturilor sd necesite
cheltuieli minime, dar s3 raspunda functionalitatii si cerintelor legislatiel in vigoare.



4.7, Aspectul exterior al constructiilor

- 5€ va respecta caracterul general al zonei sl armonizarea cu aspectul cladirilor
invecinate (materiale, golur, registre de indltime, detalil de arhitecturd, conformarea
invelitorii etc.).

- Se va urmari ridicarea aspectului arhitectural al cladirilor si aspectului
urbanistic al zonelor n care sunt amplasate.

4.8. Parcaje

Toate parcajele aferente oriciror functiuni se vor asigura in afara spatiului
drumului public.

4.9, Imprejmuiri

Se recomanda ca administratia locald, pe baza folosirii unor materiale accesibile,
sa stabileasca modele de imprejmuiri pentru orientarea locuitorilor si asigurarea une
imagini de calitate dinspre circulatiile publice,

4.10. Spatii libere plantate

Se recomanda ca in spatiile neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea
in viitor a unor obiective de utilitate publicd, sa se asigure amenajarea de spatil verzi.

Se va solicita in mod obligatoriu indicarea in planul care insoteste cererea de
autorizatie de construire modul de tratare a spatiilor raimase libere, in special a celor
vizibile de pe circulatiile publice.



PRESCRIPTII SPECIFICE DE
CONSTRUIBILITATE LA NIVELUL:

- ZONELDR FI.IHE:'[[DHALE
- SUBZONELOR FUNCTIONALE
- UTR-urilor
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Avand Tn vedere marimea si numpiemtatea com unal Gradistea, trupul pnnmpeﬂ al
acestuia a fost impartit in..2.. U.T.R.-uri delimitate prin strdzi, elemente de cadru natural
sau limite de proprietate.

Prescripiiile pentru localititile componente Gradistea si Sitaru, precum si pentru
trupurile componente au fost detaliate in UTR-urile - 4,

Principalele criterii de impartire a teritoriulul intravilan al localitéti in U.T.R.-uri
sunt urmatoarele;

- functiunea predominanta a zonei;

- pmogenitatea zonei;

- zone pentru care se vor elabora planuri urbanistice;

- limite fizice existente in teren (strazi, limite de proprietate, ape efc.).

Pentry usurinta urmarini prescriptiior regulamentului, pentru fiecare unitate
teritoriald de referinla s-a inserat desenul respectiv, cu marcarea:

- vecindtatilor U.T.R.-ului;
- zonelor si subzonelor functionale existente sau propuse

conform legendei semnelor si culorilor conventionale de la punctul 2.



2. Zonificarea teriloriului

Legenda indicativelor si semnelor ce se regasesc in partea grafica a
prezentului regulament.

21. L -Z0ONADELOCUINTE
Lm - SUBZONA LOCUINTE CU REGIM DE INALTIME P - P+2 ETAJE

g - existente

p - propuse
-Lm - locuinte cu caracter rural;

-Lmes - locuinte confort sporit (fara anexe gospodaresti)

2.2. 1S.  ZONA DE INSTITUTII PUBLICE I SERVICII
ﬁji.ﬂ e - existente
p - propuse
IS. 1. - SUBZONA UNITATI TNVATAMANT
1S. 5. - SUBZONA UNITATI SANITARE
IS. ¢. - SUBZONA UNITATI CULTURA
IS. 1. - SUBZONA UNITATI CULTE
IS. st. - SUBZONA UNITATI SPORT
I8. a. - SUBZONA UNITATI ADMINISTRATIVE
IS. co. - SUBZONA UNITAT| COMERT
IS. sv. - SUBZONA UNITATI SERVICII (ALTE CATEGORII).



IfA Z0OHA I.IHITJE.II INDUSTRIALE $i AGRICOLE
|. SUBZONA L.II".'ITﬁF_FI INDUSTRIALE : e - existente
: P - propuse

A. SUBZONA UNITAT! AGRICOLE

P. ZONA DE PARCURI, COMPLEXE SPORTIVE,
SPATII VERZI / PERDELE DE PROTECTIE
g - existente

p - propuse

P. 5. - SUBZONA PARC SPORTIV

P. p. - SUBZONA PERDELE DE PROTECTIE
P. n. - SUBZONA SPATIl VERZI NATURALE

GC. ZONA GOSPODARIE COMUNALA

& - existante

p - propuse

GC. ¢. - SUBZONA CIMITIRE

BC. 5. - SUBZONA AMENAJARI SALUBRITATE
GC. e. - SUBZONA STATIE EPURARE

TE.  ZONA CONSTRUCTII AFERENTE LU CRARILOR TEHNICO-
EDILITARE

e - existente

p - propuse



2.7.

2.8.

2.9,

o
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CC.  ZOMA CAl DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTII AFERENTE
& - existente

P - propuse

CC. r. - SUBZONA CAILOR RUTIERE

CC. 1. - SUBZONA CAILOR FEROVIARE

TA.  TERENURI AGRICOLE / GRADINI

D. ZONA DE DEZVOLTARE A HETI"-FITE‘[IL[IH S| SERVICIILOR
DE INTERES PUBLIC

" Zona stuafa n extravian a care sé apica prevederie requiamentlui este:

D. ZONA DE DEZVOLTARE A LOCUINTELOR $1 SERVICIILOR

--------------------------------------------------------------

4.  Pentru fiecare zond functionala prevederile regulamentului se grupeaz in
lrmatoarele capitole, cuptinzand reglementari specifice;

4.1. Generalitati: caracterul zonel
» Functiunea dominanta.
» Functiuni complementare.
4.2.  Utilizare functionala
« Utilizari permise.
= Utilizari permise cu conditii.
= Utilizari interzise.
4.3.  Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor
» [Caracteristici ale parcelelor,

» Amplasarea constructiilor fata de aliniament.



» Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcele.

« Distante minime obligatorii intre cladirile de pe aceeasi parceld,
» Accese
» Indici admisibili {maxim sau minim):
- procentul de ocupare a terenului (POT);
- coeficientul de utilizare a terenului (CUT).
« Inaltimea constructiilor |
« Condifli de echipare edilitara.
» Aspectul exterior al constructiilor.

» Elemente de regulament privind zone protejate.

Eunstruqule gi am&napanle cu alle destlna{u cnmplementare functiunii
dominante a zonel respective, nu trebuie & creeze incomodari sau disfunctionalitati,
urmérindu-se integrarea lor in structura urband stabilita prin Planul Urbanistic
General.

S5e interzice realizarea constructilor sau amenajdrilor avind functiuni
incompatibile cu zonificarea propusa prin Planul Urbanistic General.



CAPITOLUL 1: ZONA DE LOCUINTE
e - existente
p - propuse
- Lm. - SUBZONA LOCUINTE CU CARACTER RURAL

-Lmes - SUBZONA LD [:HIH'!‘E CONFORT SPORIT
(fara anexe gospodaresti)

» locuinge si functiuni complementare

o institutii si servicii

1.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
» Functiunea predominanta: Locuirea

Compusa din:

* locuinte individuale existente/propuse, cu regim mic de indltime (P - P+2),
SUBZONA Lm.e./Lm.p.

* locuinte individuale confort sporit propuse, cu regim de indltime P - P+2 -
SUBZOMNA Lmes.;

= Functiuni complementare: - Institutii 5i servicii
- Spatii verzi amenajate

- Accese pietonale si carosabile;
parcaje.



1.2. UTILIZARE FH#EFM

» UWilizari permise:
- locuinte individuale maximum P+2 in subzonele Lmeta, 1b, 1a, 1d, 1e, 17 ;
Lmc2a, 2b, 2c ; Lmc3a, 3b, 3¢ ; Lmeda, 4b.

- modernizari ale cladirilor de locuit existente:

- constructii i amenajdn necesare functiunilor complementare locuintelor.

«  UMilizéri permise cu conditii:
a) locuinte individuale, cu conditia existentei unui PUD sau PUZ aprobat, in
subzonele:

Lmela, 1c ; Lm2 ; Lmp3a.

b) locuinte individuale, cu conditia sd nu se realizeze anexe gospodéresti de tip
rural :

Lmesta, 1b, 1c ; Lmes3.

« Utilizari interzise:
- locuinte, pe parcele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate;

- unitati poluante, producatoare de noxe, care genereaza trafic intens sau care
prezinta riscuri tehnologice (incendii, explozii);

- instalarea de chioscuri pe domeniul public;

- pentru zonele in care s-a stabilit prin Planul Urbanistic General necesitatea

ntocmirii unor planuri urbanistice zonale sau de detaliu se instituie interdictie temporara
de construire pana la aprobarea acestora (un an dupd aprobarea prezentului PUG),



1.3.  CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE
51 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

» Caracteristici ale parcelelor

Pentru a fi construibild, o parceld pentru locuinte trebuie sa indeplineasca
urmdtoarele conditii:

a) 54 aiba o suprafata minima de 300 mp;
b) s& aiba un front la stradi de:

- minim 9,0 m in cazul locuintelor cuplate {un calcan lateral, o fatada
laterald);

- minim 12,0 m in cazul locuintelor izolate (patru fatade);

¢) in cazul parcelelor de colt, situate [a intersectia a doud strizi, [itimea minima
a frontulul la strada principala trebuie sd fie de 12,0 m (in cazul locuintelor cuplate, cu
un calcan), respectiv 15,0 m (in cazul locuintelor izolate, cu patru fatade).

Conditiile de mai sus se aplica atét parcelelor cu forme geometrice regulate, cat
si celor neregulate.

In cazul concesiondrii se vor respecta suprafetele stipulate de Legea nr.
50/1991.

« Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Fata de aliniament (definit ca linia de demarcatie intre terenurile apartindnd
domeniulul public si cele aparfindnd domeniului privat), constructiile pot fi amplasate:

- pe aliniament, in cazul cdnd frontul construit existent se confundd cu linia de
demarcatie a proprietatilor catre strada:

- retras de la aliniament, in urmatoarele cazuri:

inscrierea in regimul de aliniere existent, dar se recomanda o refragere de
3.0 - 5.0 m fata de aliniament pentru a realiza o zond de protectie fatd de
sursele de poluare ale cdilor de circulatie, iar la intersectii retragerile
necesare pentru asigurarea vizibilitatii;



. rea constructiilor fata de regimul de aliniere - spate

Lmela, 1b, 1c, 1d, 1e, 1, 1g ; Lme2a, 2b, 2c ; Lme3a, 3b, 3c; Lmda, 4b ;
Lmad - constructiile pot fi amplasate la o addncime de 10 m fata de aliniament.

» Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcele

Pentru toate constructiile ce se realizeaza pe o parcela se impune o distania
minima fata de limitele laterale si fat2 de limita posterioar2 a acesteia egal2 cu jumatatea
inaltimii la cornisa a cladirii, dar nu mai putin de 3,0 m cu urmatoarele exceptii;

« cladirea se lipeste de doua calcane invecinate, formand un front
continuu,

« cladirea se lipeste de un calcan al cladirii Tnvecinate, caz In care se
menting, pe celelalte laturi, H/2 fatd de limita de proprietate, dar nu
mai putin de 3,0 m.

Distanta minima de 3,0 m, necesard in cazurile de mai sus, se majoreaza la;

« 4.0 min cazul cind o locuintda se amplaseaza faia de limita unei
proprietati existente cu functie de productie sau servicii;

« 6,0 min cazul cand o locuinid se amplaseaza fata de un calcan al
unei unitali productive existente pe parcela vecind.

« Distanle minime obligatorii intre cladirile de pe aceeasi parcela

Distantele dintre cladirile nealiturate de pe aceeasi parceld trebuie sa fie
suficiente pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor, a mijloacelor de salvare, precum $i s nu rezulte nici un inconvenient n
utilizarea constructiilor: iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate ete.

In cazul construirii mai multor corpuri distincte de cladiri pe aceeasi parcel3,
distantele minime dintre acestea vor fi egale cu jumatate din Tnaltimea la cornisi a celel
miai Tnalte cladiri, dar nu mai putin de 3,0 m.

Anexele locuintelor se pot amplasa calcan la calcan cu alte corpuri de cladir, sau
pe limita de proprietate, cu conditia respectarii prevederilor Codului Civil.



« Accese

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa aiba acces la un drum public sau
privat (direct sau servitute).

Accesela trebuie indepartate, cat mai mult posibil, de intersectii.

Pentru o parcela alaturatd mai multor drumun (exemplu o parceld de colf),
accesul la drumul cu traficul cel mai intens poate fi interzis.

in cazul drumurilor cu circulatie intensa, accesul la acesta a unei suite de parcele
se poate prelua printr-un drum local,

Accesele in subzonele propuse se vor rezolva prin documentatiile de urbanism
ce se vor elabora ulterior,

= Procentul de ocupare a terenurilor (POT) si coeficienul de utilizare a
terenurilor (CUT)

POT trebuie sa exprime limita maxima de suprafata permis sa fie ocupati la sol
cu constructii. Prin constructii se infeleg:

- cladiri;
- anexe ale acestora;
- suprafata cailor de acces si stationare.

In mod practic, POT exprima el din suprafata unel parcele este permis sa fie
ocupata cu constructii, restul reprezentind spatii libere si plantate.

CUT rezulta din raportul dintre totalul anei construite desfasurate si suprafata
terenului.

Prin asocierea POT si CUT se poate controla densitatea intr-o subzond sau zona
functionala.



Pentry subzonele Lm. L mcs se propun:
POT - max.:

»  30% pe lot de 300 mp

s 28% pentru P+2 pe lot de 500 mp

» 18% pentru P+1 pe lot de 500 mp.
CUT - max. pentru loturi de 300 mp:

« 0,9 mp Adc/mp teren pentru P+2

» 0.6 mp Ade/mp teren pentru P+1

« 0.3 mp Adc/mp teren pentru parter

« 0.4 - 0,5 mp Ade/mp teren pentru constructii cu
parter si mansarda;

= max. pentru loturi de 500 mp:
» 0,48 mp Adc/mp teren pentru P+2
« 0,36 mp Adc/mp teren pentru P+1
» 0.18 mp Adc/mp teren pentru parter

CUT se poate stabili in functie de caracteristicile locuirii fiecarei zone in parte.

Conditii

are edilitara

Orice constructie noud destinata locuirii, trebuie sa fie racordatd la reteaua
publicd de distributie a apel potabile, de canalizare a apelor menajere si la retelele
glectrice din zona.

In situatia in care zona nu dispune de retea publica de distributie sau de
canalizare, se admite:

- alimentarea cu apd din pufuri, conditionat de asigurarea igienei generale a
sursei si protectiel sanitare in raport cu posibilele surse vecine de poluare;

- evacuarea apelor in sistem individual sau de grup, conform actelor normative
in vigoare, cu prevederea unui racord posibil la viitoarea retea publicd de
canalizare,



Parcelele pentru care nu se pot asigura condifile mentionate sunt
neconstruibile.

Restul utilitdtilor se vor asigura n functie de posibilitatile locale.

= Aspectul exterior al constructiilor

Se va respecta specificul general al zonei si armonizarea noilor constructii cu
aspectul cladirilor invecinate (materiale, goluri, registre de finaltime, detalii de
arhitecturd, conformarea acopensului si Tnvelitorii etc.) in vederea asigurdrii coerente
fromturilor stradale.



CAPITOLUL 2: ZONA DE INSTITUTI PUBLICE 81 SERWICH - IS”

2.1.

2.2,

EEHEHHL'Tj}'.‘: CARAGTERUL ZONEI

« Functiunea predominanta; Institutii publice si servicii.

e - existente
p - propuse
Compusa din;
«  umitati de Tnvatdmant
* Unitati sanitare
»  Lnitati cult
» unitati administrative
» unitafi comert si de alimentatie publica
*  UNitati institutii publice si senvicii
= Unitati depozitare si servicii

« Funcliunea complementara: Locuirea

UTILIZAREA FUNCTIONALA
« Utilitate permise:

- unitati de fnvatdmant in subzonele

- unitati sanitare in subzonele

- Unital cult in subzonele

- unitati administrative fn subzonele

- BUBZONA 18.1.

- SUBZONA 18 5.
- SUBZONA 15.ct.
- SUBZONA 18 .a.
- SUBZONA IS.co.
- SUBZONA 18.sv.
- SUBZONA I5d

Isita,
IS1 3a, 3b,
I1Si 4

1551, lssd
I5ci1a,1b

Isaeia, 1b, 1c, 1d

ISae2



- unitati comert si de alimentatie publica in subzonelelscola, 1b
IScod

- unitafi servicii (toate categoriile profesionale, sociale,

personale) in subzonele ISsv1 , ISsv2 ; 15sv3

« Utilizari permise cu conditii
- institutii publice sau servicii, cu conditia existentei unui P.U.Z. sau P.U.D.
aprobat,in U TR - urile:

ISco1a, 1b : ISsvia ; IST1a, 1b ; ISctib ; CCrid ; ISacla, 1b, 1c ; GCcla ; Pspia ;
18as2; 1Sc2 ; 1Ssv2 ; 1Ssv2 ; 1Si3a , 3b , 1Scod ; 1Se3.

- institutii publice sau servicli, in zonele marcate (hasurd pe o suprafatd
circulard) fn planul UTR-ului, pina la aprobarea studiilor de rezolvare a intersectiilor:

Lmetla,Lmeld; Lmele;Lme2;Lme3a, Lme 3b ; Lmeba;Lmeib;
1514 1551 ; ISsv2.

« Utilizari interzise

- unitati poluante, producdtoare de noxe, care genereaza trafic intens sau care
prezinta riscuri tehnologice .

- unitati care prezintd pericol tehnologic sau a ciror poluare depaseste limitele
parcelei:

- 5e interzice amplasarea de chioscuri pe domeniul public.



2.3. CONDITII DE AMPLASARE, EGHIPARE 51 CONFORMARE A CONSTRUCTHLOR
= Criterii specifice de amplasare pe fipuri de dotari
SUBZONA IS.1.: I.IHITE.TI DE INVATAMANT (la nivel de cartier)
- cuplarea, in masura posibilitatilor, a unitatilor de niveluri diferite;
- asigurarea spatiilor verzi si de joaca;
- favorizarea conlucrarii cu amenajarile sportive publice;
- evitarea amplasarii fa arterele de trafic intens.
1. Gradinite
Cererea potentiala  : populatia prescolard de 3-6 ani;
narma - 40-60 locuri/1.000 locuitori.

Supralata deservita : prag minim de eficientd - zond cu 1.000
locuifori

Raza de servire : 300-500 m (5 min. mers pe jos)
2. Scoli primare si gimnaziale
Cererea potentiala  : populatia cu scolarizae obligatarie (7-14 ani);

Suprafata deservita : prag minim de eficientd - zona cu 3.000
locuitori;

Raza de servire : 900-1.000 m (maximum 13 min, Mers pe jos).

SUBZONA 15.5.: I.IHITﬁ‘[I SANITARE (la nivel de cartier)
- retragere mimima de 40m fafa de axul drumurilor foarte circulate;
- acces direct la sistemul de transport public.

1. Dispensar rural
Cererea potentiala  : 6.000 consultanti/an/1.000 locuitori;

Raza de servire :1.000-1.200 m {20 min. mers pe jos).



SUBZONA IS.c.: UNITATI DE CULTURA

- retragere minima de 40m fatd de axul drumurilor foarte circulate;
- accese si evacuare rapida,

- ¢ recomanda vecindtatea altor institutii de cultura §i educatie, a
zonelor verzi, de odihng si agrement;

Tipuri de unitafi:
1. Casa de cullura (tineret, familisti, pensionari, pe categorii profesionale).
Cererea potentiala  : total populatie
norma - 3-4 locuri/1.000 locuitori.
Suprafete polarizate : prag minim de eficienta - 3.000 locuitori
prag maxim de eficientd - 10.000 locuitori.

Raza de servire : 500-1.000 m.

SUBZOMNA 1S.ct.: UNITATI DE CULT
- asigurarea spatiului verde inconjurator pentru ceremonii,

- in vecinitatea zonelor culturale, educative de preferinia in apropierea
spafiilor verzi (limitd de zgomot 35 dB),

- retragere minima 40 m fatd de axul drumurilor foarte circulate;
- protejarea constructiilor existente cu valoare de patrimaniu;

- cimitirele se amplaseazd in zone periferice sau in trupuril ale localitatii,
la minimum 50 m de zona de locuit; se exclude vecinatatea zonelor
culturale, comerciale, de odihnd si agrement.

1. Biserica parohiala (ortodoxd, catolica, protestanta)
Cererea polentiala  : populatia totald apartindnd aceleiasi confesiuni
Suprafata polarizata : parohie cu 1.500-3.000 locuitori.

Raza de servire : 500 m.



SUBZONA IS.a.: I_IHITE'!'I ADMINISTRATIVE
-n zona centrala;
- acces direct si rapid la transportul public;
Tipuri de unitati:
Sedii birouri, firme (din domeniul profesional, comercial, industrial)
Cererea potentiala : total populatie activa calificata;
Suprafata polarizata : conform interesului investitorului de stat sau
privat;

Raza de servire : nenarmabild.

SUBZONA IS5.co.: I.IHIT.E.'[I COMERT

- in centrul de greutate al ansamblului de locuit, zone centrale, zone
specializate;

- alegerea de preferinta a zonelor ce le asigurd rentabilitatea (vaduri
comerciale);

- accesibilitatea rapida la sistemul de transport in comun, la drumurile
publice principale.

Tipuri de unitati
1. Centru comercial (comert alimentar, nealimentar, alimentaiie publicd si
prestan servicil de solicitare periodica).
Cerere potentiala  : total populatie;
norma - 135 mp Adc/1.000 locuitori.

Suprafata polarizata : prag minim de eficienta - zona cu 6,000
locuitori;

prag maxim de eficientd - zond cu 12.000
locuitar,

Raza de servire : 500-1.000 m {15 min mers pe jos).



2. Piala agroalimentara
Cererea potantiala  : total populatie
narma - 120 mp Adc/1.000 locuitori

Raza de servire - nenormabhila

» Carcteristici ale parcelelor

Pentru a fi construibila o parcel@ pentru institutii publice sau servicii trebuie sa
indeplineascd urmatoarele condiii:

e ﬁﬁwﬂlﬁ 5 :_ | af; ald minima

* unitati de invatamant

...........

- gradinite: 22 mp teren/copil

- scoli primare si gimnaziale: 15-20 mp teren/copil.
unitati sanitare

- dispensar rural: 0,04 mp terenfocuitor
unitati de cultura mp teren/locuitor

- casa de cultura: 0,10-0,20
* unitati cult

- biserica parohiald; 0,8-0,9 mp teren/enorias

* unitati administrative

- sedii birouri, firme 0,05 mp terenfocuitor
* unitati comert mp terenfocuitor

- complex comercial 0,50

- Centru comercial 0,65

- magazin universal 0,35

- piata agroalimentara 0,20



NOTA; Normele indicate sunt orientative, acestea fiind preluate din studiile in
curs de elaborare de catre ministerele interesate.

- bjsdaiba un front la stradd de:
- minim 10,0 m, in cazul cladirilor cuplate (un calean lateral, o fatada
laterala);
- minim 15,0 m, in cazul cladirilor izolate (4 fatade).

Conditiile de mai sus se aplica atat parcelelor cu forme geometrice requlate, cat
si celor neregulate,

« Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Institutiile sau serviciile amplasate in zonele rezidentiale vor respecta distantele
minime obligatorii ale zonei respective.

Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate:

- pe aliniament atunci cénd frontul construit existent se confunda cu linia de
demarcatie a proprietatilor cétre strada;

- relras de la aliniament in urmatoarele cazuri:

o inscrierea in regimul de aliniere existent, dar se recomanda o
refragere de 4,0-6,0 m fata de aliniament, iar la intersectii
retragerile necesare pentru asigurarea vizibilitatii, dacd criteriile
specifice de amplasare pe tipuri de dotari nu prevad altfel;

o largirea drumului - alinierea constructiilor noi fiind diferita fata de
alinierea existenta (regim de alimiere marcat prin linie rosie pe UTR),

= Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Pentru toate cladirile se impune o distantd minima obligatorie fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei egald cu jumitatea indltimii la comisé a cladirii, dar nu
mai putin de 3,0 m; distanta se majoreaza la 4,0 m in cazul in care o cladire pentru
servicil se amplaseaza fata de limita unei proprietati existente cu functie de locuire.



» Amplasarea constructiilor unele fata de allele

Distantele dintre cladirile nealaturate de pe aceeasi parcela trebuie sa fie
suficiente pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingers a
incendiilor, a mijloacelor de salvare, precum si astfel incit 53 nu rezulte nici un
inconvenient in utilizarea constructiilor: iluminare naturald, insorire, salubritate etc.

in cazul construirii mai multor corpuri distincte de clidini pe aceeasi parceld,
ditantele minime dintre acestea vor fi egale cu jumatate din Tnaltimea la comisa a cladirii
celei mai inalte, dar nu mai putin de 4,0 m.

Serviciile de categoria atelierelor de Tntrefinere auto-moto, garajele si spaldtoriile
chimice sd nu fie dispuse la distante mai mici de 15,0 m de fatadele locuintelor sau
dotarilor publice, sd nu aiba capacitati care sa genereze un trafic intens, sa nu polueze
chimic si fonic, sa nu utilizeze pentru depozitare terenul vizibil din circulatia publica,

Unitatile de mai sus amplasate in imediata apropiere a zonelor rezidentiale se
recomanda a avea programul de lucru limitat pentru a nu incomoda locuirea din jur in
timpul noptii.

* Accese

Pentru a fi construibild, o parceld trebuie s& aiba acces la un drum public sau
privat.

Accesele trebuie indepdrtate, cat mai mult posibil, de intersectii.

Pentru o parceld aldturatd mai multor drumun (exemplu: o parceld de colt),
accesul fa drumul cu traficul cel mai intens poate fi interzis.

In cazul drumurilor cu circulatie intensa, accesul la acesta a unei suite de parcele
se poate prelua printr-un drum local.

Procentul de ocupare a t | de vtilizare a terenurilor

(CUT)

POT trebuie sa exprime limita maxima de suprfaa permis sa fie ocupatd la sol
de constructii. Prin constructii se inteleg:

- cladiri;
- anexe ale acestora;

- suprafata cdilor de acces si stationare,



In mod practic, POT exprimd cdt din suprafata unei parcele este permis sa fie
ocupata cu constructii, restul reprezentand spatii libere si plantate.

CUT rezultd din raportul dintre totalul ariel construite desfasurate si suprafata
terenului.

Se propune urmatorul POT maxim pe tipun de unitati:

* unitati de invatamant

- gradinite 15%

- scoli primare si gimnaziale 10%
* unitd™Ehitare

- dispensar rural 30%

* unitati de culturd

- £asa de cultura 10-50%

* unitati cult
- biserica parohiala 30%

unitati administrative

- sedii birouri, firme B85%
* unitati comert

- centru comercial 50%

- piatd agroalimentara 90%:

CUT se stabileste Tn functie de regimul de inaltime caracteristic zonei si de
specificul activitatii ce se defdsoard in constructia propusa.

Pentru constructiile amplasate in zone rezidentiale inaltimea constructiilor nu va

depasi 10,0 m la cornisd, decdt in cazuri bine argumentate de o documentatie de
urbanism (Planul Urbanistic de Detaliu).



Pentru subzonele in care urmeaza sd se elaboreze documentatii de urbanism:
Lmesia;tbsic 1Ssvl; 1Ssw 2 1Ssv3: Lmecs3
Nivelul de inaltime se va stabili pentru fiecare subzona in parte.

Tn cazuri speciale, cand se doreste depasirea nivelului de Tndltime propus, acesta
se va putea susting printr-un PUD avizat si aprobat conform Legii.

« Conditii de echipare edilila

Orice constructie noud destinatd serviciilor sau institutiilor publice trebuie sa fie
racordatd la reteaua publicd de ditributie a apei potabile, de canalizare a apelor menajere
sl la retelele electrice din zond.

In situatia in care zona nu dispune de retea publicd de distributie sau canalizare,
58 admite:

- alimentarea cu apd din puturi, conditionat de asigurarea igienei generale a
sursei si protectiei sanitare in raport cu posibilele surse vecine de poluare;

- gvacuarea apelor In sistem individual sau de rup, conform actelor normative in
vigoare, cu prevederea unui racord posibil la viitoarea refea publica de
canalizare.

Parcelele pentru care nu se pot asigura conditile mentionate mal sus sumt
neconstruibile.

« Aspectul exterior al constructiilor

Constructiile vor avea volume simple si un aspect compatibil cu caracterul zonei.
Se va urmdri ca noile constructii s3 se armonizeze cu cladirile invecinate.

Se recomanda ca, in zonele de protectie a monumentelor (pe razd de 100 m) si
in zona istoricd urband, prin Certificatul de Urbanism s se solicite explicitarea modului
de inscriere a fatadei in frontul existent, prin prezentarea desfasurdrii a céte trei cladin
de o parte 5i de alta a fatadei propuse a fi construite sau modificate,



a) se interzice constructia in stiluri i imitatii stilistice straine zonel protejate,
utllizarea  materialelor nespecifice regiunii si a materialelor prefioase; imitarea
materlalelor naturale, utilizarea neacoperita a unor materiale care trebuie tencuite sau a
unor materiale pentru construcii provizorii.

by in cazul interventiilor la cladirile existente, se va impune realizarea unor
relevee desfasurdr, iar in cazul schimbirii volumetriei, si a unor sectiuni perpendiculare
pe stradd: desfasurarile vor cuprinde intregul tronson al strdzii (sau cel putin in raza de
100 m a monumentelor istorice) in care sé inscrie cladirea modificata.

¢} la constructia unor cladiri noi, se va urmar respectarea sl pastrarea
caracterului arhitectural al zonei; se va recomanda utilizarea la fatade a materialelor
folosite la cladirile existente.

d) pentru fatade comerciale - vitring se vor intocmi documentatii care sa
cuprinda plan de situatie si releveu al fatadei, fotografii ale faladelor nvecinate, Forma,
materialele =i culorile firmelor se vor autoriza, de asemenea, pe baza unei documentatii
grafice.



CAPITOLUL 3: 20NA UMITAT! INDUSTRIALE 51 AGRICOLE - /A

J.1. GEHEE#LITJH.’ CARACTERUL ZONEI

« Functiunea predominanta: Intreprinderi industriale si agricale

compusa din: * intreprinderi industriale - SUBZONA Inta  1b; Ind
e - existente
p - propusg

* intreprinderi agricole- SUBZONA Ap? a;, Ap2B

. ementare; - (Gai de comunicatie rutiere si feroviare si

constructii aferente

- Constructii aferente lucrarilor tehnico-
edilitare;

- Senvicli compatibile functiunilor 2zonei.

3.2, UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari permise

- activitali productive industriale, agroindustriale si agricole in subzonele | 5i A.

« Utilizari permise cu conditii:
- intreprinderi industriale, cu conditia existentei unui Plan Urbansitic de Detaliu
sau Plan Urbanistic Zonal aprobat, in subzonele |ned.



+  Utilizarl interzise

- realizarea de microferme pentru cresterea porcinelor in afara intreprinderilor
agricole organizate in zone functionale amenajate si echipate special, pentru a evita
poluarea aerulul, solului si a panzel freatice,

- unitati care prezintd pericol tehnologic sau a cdror poluare depaseste limitele
parceler;

- amplasarea spre DN, DJ sau CF a activitatilor care prin natura lor au un aspect
dezagreabil (depozite de deseuri, combustibili solizi etc.); astfel de unitafi vor fi retrase
de la circulatiile principale sau calea ferata si vor fi mascate prin perdele de vegetatie
inalta si medie.

3.3.  CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE
§I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

- conform necesitatilor tehnologice sau normelor specifice.

Unitatile industriale sau agricole nepoluante amplasate in zone rezidentiale vor
respecta distantele minime obligatorii ale zonei respective.

Se recomanda ca, in fiecare situatie n pare, sa se asigure coerenia fronturilor
stradale prin luarea in considerare a situatiei vecinilor imediati si a caracterului general
al strazii.

« Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

- Pentru toate cladirile din subzonele | si A se impune o distamla minima
obligatorie fata de limita parcelel egald cu H/2, dar nu mai pufin de 4,0 m, in afara
cazului in care parcela invecinatd este ocupata cu locuinte, caz in care distanta minima
se majoreaza la 6,0 m.



- 5e interzice cuplarea cladirilor de productie cu cladirile de locuit, chiar daca
acestea prezinta calcane spre parcela unitatii de productie.

« Amplasarea construcliilor unele fata de altele

Distantele dintre cladirile nealdturate de pe aceeasi parcela trebuie sa fie
suficiente pentru a permite Intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor, precum §i astfel Tncat s& nu rezulte nici un inconvenient in utilizarea
consructillor; iluminarea naturald, Insorire, salubritate, securitate etc. Distanta minima
obligatorie intre corpurile distincte de cladiri de pe aceeasi parcela va fi H/2 (jumatate
din indltimea la cornisd) dar nu mai putin de 4,0 m.

» Accese
Toate cladirile trebuie 53 aiba in mod obligatoriu asigurat accesul dintr-o cale de

circulatie publicé Tn conditii in care si fie permisd actiunea mijloacelor de interventie in
caz de incendiu.

« Procentul de ocupare a terenurilor (POT) si coeficientul de utilizare a terenurilor

(CUT)

Indicatorii maximi admisi pot fi modificati in functie de necesititile tehnologice,
cu avizul compartimentului de soecialitate din cadrul aparatului propriu al Consiliului
Local.

Se propun:
POT - max, 50%

CUT - max. 1,5 mp Ade/mp teren

» Inaltimea constructiilor
5@ propune o indltime maxima a constructiilor de 15,0 m.

in cazuri bine justificate de motive tehnologice cu avizul compartimentului de
specialitate din cadrul aparatului propriu al Consiliului Local, indltimea poate fi depasita.



« Conditii de echipare tehnica

Orice constructie noud destinatd activitatilor productive industriale, agro-
industriale si agricole trebuie sa fie racordata la reteava publica de distributie a ape
potabile, de canalizare a apelor menajere 5i la refelele electrice din zona. Procesele
tehnologice specifice impun restul echipdrii edilitare,

« Aspe nstructiilor

Constructiile vor avea volume simple si cu aspect compatibil cu caracterul zonei.
Se va urmari ca noile constructii 53 se armonizeze cu cladirle invecinate.



CARITOLUL 4:  Z0NA DE PARCURI, COMPLEXE SPORTIVE,

4.1.

SPATN VERZI, PERDELE DE PROTECTIE - “P "

EEHEHJLFTE}T: CARACTERUL ZONE!
« Functiunea predominania: Spatii verzi amenajate sau naturale:
e - existente
b - propuse
compusa din: - parcuri si complexe sportive - SUBZONA P.s."
- zone de protectie - SUBZONA P.p.
- spatii verzi naturale - SUBZONA P.n.

« Funcliuni ecologice

- ameliorarea microclimatului;
- combaterea poludrii asrului;

- imbundtatirea compozitiei chimice a aerului (raportul oxigen-bioxid de carbon).

- sportul;
- jocurile pentru copii;
- agrementul (distractiile);

- pdihna in aer liber, promenada.

= Funcliuni complementare: Institutii publice sau servicii nepoluante si care

ridica 51 completeazd nivelul functiunii de bazd a zonei (culturd, educatie,
alimentatie publicd; comert).



4.2.  UTILIZARE FUNCTIONALA
. Uliliziri permi

- amenajari pentru sport si recreere inclusiv dotarile aferente in subzona Pspia,
1b ; Psp3.

- zone de protectie - spre cdile de comunicatie rutiere sau feroviare;

- intre zone functionale incompatibile Pppia, 1b; Ppp3a,
ib. Pp2D

- mentinerea, intretinerea si ameliorarea spatiilor verzi naturale existente in
intravilan.

- constructii complementare functiunii dominante.

« Utilizari permise cu conditii
a) - parcuri, cu condifia existentei unui Plan Urbanistic de Detaliv sau Plan
Urbanistic Zonal aprobat in subzonele: Pspia..

b) - parcuri si gradini publice sau sportive, cu conditia ca amenajarea spatilor————
plantate =3 se facd pe principii ecologice prin recurgerea |a vegetatia perend,

pentru asigurarea unor costuri de intretinere reduse si pentru a favonza
ecosistemele locale,

c) - zone de protectie, intre zonele industriale poluante si zonele de locuit, prin
utilizarea de specii rezistente la nocivitati;

d) - pentru orice fel de constructie se va solicita in mod obligatoriv indicarea in
planul care Tnsoteste cererea de autorizatie de construire @ modulul de tratare a
spatillor ramase libere, in special a celor vizibile de pe circulatiile publice.

- In subzona P.n. sunt interzise ;

* orice fel de constructii sau categorii de lucrari care prin amplasament,
arhitecturd, dimensiuni si/sau aspect exterior sunt de naturd sa atenteze
asupra vecinatatilor sau peisajului natural;



* once fel de lucrdri sau tipuri de exploatare a terenului care pot conduce
la degradarea peisajului, disparifia vegetatiel 5i poluare vizuala;

* depozitarea de deseuri.

4.3. CONDITII DE AMPLASAMENT, ECHIPARE
31 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

« (Criterii specifi
- in zone cu vegetatie bogata si cadru natural pitoresc;

- in zone nepoluate, lipsite de umiditate si care nu prezinta pericol de
inundbilitate;

- acces la sistemul de transpart si drumurile publice; asigurarea acceselor
carosabile 5i pietonale, precum si a spatillor de parcare;

- suprafata ocupata de cladiri si circulatie s nu depaseasca, cumulat, 15% din
suprafata;

- Tnaltimea maxima a cladirilor - 10 m cu poesibile derogari obtinute printr-o
documentatie de urbanism avizata si aprobata conform legii;

- echipare completa cu retele tehnico-edilitare;

- aspectul exterior; cladirile, prin localizare, dimensiuni sau aspect si nu afecteze
situl peisagistic.

= Parcuri/fcomplexe sporlive
Cererea potentiala  : total populatie
norma: 5-10 mp/locuitor

Raza de servire : 1.000-2.000 m (15-30 min. mers pe jos sau cu
transportul public).

Procentul de ocupare a terenului (POT): 50%.



CAPITOLUL 5: ZONA GOSPODARIE COMUNALA - * GC *

5.1.  GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

« Functiunea predominanta: Constructii si instalatii necesare bunei
gospodariri a localitati

e - existente
P - propuse

Compusa din: * constructii si instalatii necesare bunei gospodariri a localitatii -
SUBZONA GC.i.;

* cimitire - SUBZONA GC.c.;
* depozitul de reziduuri menajere - SUBZONA GC.q.;
* statie de epurare - SUBZONA GC.e.1 -

5.2.  UTILITATE FUNCTIONALA

«  Ulilizari permise
- constructii i instalatii necesare bunei gospodariri a localitatii (transportul n
comun, depozite de combustibil, sistemul de salubritate etc.) in subzona GC.i.;
- cimitire Tn subzonele GC.c.1, 1b, 1::1?6[::3.
- depozitul de reziduuri menajere in subzona GCp.; 20.

- statie de eourare in subzona GC.1A

« Uilizari permise cu conditii
- loale constructille si instlatile necesare bunei gospodarin a localitatii cu
conditia respectarii documentelor cu caracter normativ si directiv, precum si a
solutiilor si reglementarilor propuse in proiectele de specialitate.

- cimitir, cu condifia existentei unei documentatii de urbanism avizate si
aprobate, conform legii, in subzonele Gcopla sirealizarile unel perdele de
protectie de circa 10 m [&time spre zonele functionale limitrofe;



5.3

- depozit de reziduuri menajere in subzona Geg 2 D Ia distanjele prevazute prin
NORMELE DE IGIENA privind mediul de viatd al populatiei (aprabate cu Ordinul
MS nr. 981/1994), pe baza unei documentatii de urbanism, ce va fi avizata si
aprobata conform legislatiei in vigoare.

CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE S1
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

- caracteristicile parcelei, accesele, amplasarea construcfillor, regimul de
indltime si indicatori maximi de control - conform necesitatilor tehnice si
normelor specifice,

- aspectul exterior: se va asigura mascarea cu perdele de vegetatie a incintelor
vizibile de pe drumurilor publice.

=  Ampl ea sistemului

- gospodariile individuale si locuinele colective vor avea amenajari pentru
colectarea deseurilor menajere {in pubele sau saci de plastic),

- 58 vor asigura platforme gospodaresti si recipiente de sortare a materialelor
adecvate valorificarii (metal, hartie, sticla, lemn, textile, plastice etc.);

- organizarea sistemului de salubritate se va face functie de destinatia cladirilor
aflate in zond, precum i a obiectivelor de utilitate publica propuse;

- amplasarea punctelor de colectare a gunoiului astiel Tncat functiunea,
compozitia si aspectul arhitectural-urbanistic al zonei sa nu fie afectat;

- O0rganizarea corespunzatoare a colectani §i depozitarii gunoiului stradal;

- zonificarea si desfasurarea procesului de salubrizare va urmari zonificarea
functionald a teritoriului, findnd seama de zonele puternic producatoare de
deseuri menajere si industriale, unele chiar periculoase (zone de productie
poluante, spitale, canting, piete agro-alimentare gtc.);

- organizarea valorificarii reziduurilor organice si anorganice ce pot fi reutilizate;

aaaaa

zonele protejate, rezidentiale, de-a lungul apelor, in paduri etc.,;



- interzicerea cresteni animalelor in scopul sacrificarii (in special a celor mai
marl) mai ales in zonele rezidentiale, acestea producdnd gunol animalier,
poluarga aerului (olfactiva, fonicd) si implicit degradarea conditiilor de locuit
urbane.

Asigurarea serviciilor de salubritate va fi urmarita cu multa atentie de catre
adminstratia locald, aducindu-i-se Tmbunatatiri prin folosirea solutiilor rezultate in urma
unor studii de specialitate.



CAPITOLUL 6:  ZONA CONSTRUCTILOR AFERENTE

6.1.

6.2.

b.3.

LUCRARILOR TEHNICO_EDILITARE - = TE ~

GENERALITA TI: CARACTERUL ZONEI

» Functiunea predominanta: Constructil si amenajari aferente lucrarilor
tehnico-edilitare

« Fu ni complementare: Mu se recomanda.

UTILIZAREA Fﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂlj

Utilizari permise

- institutii care coordoneazd activitatea in domeniu;

- constructii si amenajari aferente lucrarilor tehnico-edilitare

Utilizari permise cu conditii

- constructii 5 amenajari ce vor respecta documentele cu caracter normativ s
directiv, precum si solufiile si reglementarile propuse in proiectele de
specialitate.

CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE
§1 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

- 58 va avea in vedere caracterul zonel in care se amplaseazi;

- caracteristicile parcelei, accesele, amplasarea constructiilor, regimul de
inaitime §i indicatorii maximi de control - conform necesitatilor tehnice s
normelor specifice;

- pentru institutiile ce se realizeaza Tn cadrul zonei, se mentin indicatorii maximi
admisibili ai zonei 'IS".

P.0.T. - max. 50%

C.U.T - max. 1,5 mp Acd/mp teren;

- aspectul exterior : se va asigura mascarea cu perdele de vegetatie a incintelor
vizibile de pe drumurile publice.



CAPITOLUL 7:  ZONA GAI DE COMUNICATIE
51 CONSTRUCTW AFERENTE - * CC *

7.1, GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
+ Functiunea predominanta: Cai de comunicalie.
g - existents
p - propuse

Compusd din: - cai rutiere - SUBZOMA CC.r1a, 1b, 1c ; Cer2 ; CCr3a, 3b;
CCrda, 4b.

- tdl feroviare - SUBZONA GC.1, 2A . 2B. CCi3A
» Functiuni complementare - servicii compatibile functiel de bazd a zonei,

7.2.  UTILIZAREA FUNCTIONALA
» Utilizari permise
- unitafi ale intreprinderilor de transporturi rutiere teritoriale;
- garaje;
- intreaga refea de strdzi din intravilan apartindnd domeniului public (clasele

tehnice 1-IV proiectate conform STAS 10.144/1-B0 Revizuit n 1989 -
“Caracteristici ale arlerelor de circulatie din lodcalitatile urbane si rurale”;

- spatii de stationare;

- parcaje;

- platforme/alvecle carosabile pentru transpartul in comun;

- trotuare, alei pentru ciclisti;

- refugii si treceri pentru pietoni;

- Zone verzi mediane, laterale si fasii verzi intermediare;

- elemente de consolidare a partilor carosabile

- instalatii, constructii si depozite necesare functionarii serviciilor feroviare;

- gchipamente publice compatibile cu terenurile feroviare:



- lucari de terasament:

- lucrdri si/'sau zone de protectie impotriva poluarii fonice, offactice si a altor
noxe (praf, fum, funingine, CQ,, 50,, etc.).

- incintele unitatilor de transporturi i garajele publice vor respecta masurile si
normele admisibile de poluare si de asigurare Tmpotriva riscurilor de incendiu si
gxplozie;

- 8¢ impune delimitarea clara prin garduri sau garduri vii a terenului aferent
activitatil feroviare, vizibile de pe drumurile publice in conformitate cu regulile de
securitate feroviare.

« Utilizari interzize
- cuplarea cu cladiri de locuit:

- S€ interzice orice constructie sau amenajare in zonele cu interdictii temporare
de construire:

* traseele viitoarelor artere de circulatie rutierd marcate in planul unitatii
teritoriale de referintd cu linie punctati;

-

intersectille care trebuie modernizate, pand la precizarea solutiilor
definitive si ridicarea interdictiei temporare de construire,

7.3.  CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE
$I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

- pentru toatd zond CC - caracteristicile parcelei, amplasarea constructiilor,
regimul de naltime si indicatorii maximi de control - conform necesitatilor tehnice,
normelor specifice si respectarea amenajarilor propuse n proiectele de specialitate;

- aspect exterior - € recomanda ca:

« noile cladiri sau amenajarea celor existente sa nu afecteze prin
amplasare, dimensiuni sau aspect caracterul zonei in care se
incadreazi;



organizarea incintelor sa find seama de imaginea prezentatd catre
drumurile publice;

parcajele publice sa fie plantate i inconjurate de gardur vii de 1,20
m inaltime;

54 Se realizeze 0 minima amenajare peisagistica a spatillor
neconstruite din interiorul incintelor si pe intreg traseul zomei
feroviare care are comtact cu intravilanul municipiului.

- distantele ce se vor respecta intre diferitele tipuri de parcaje si cladiri, confarm
'NORMATIV PENTRU PROIECTAREA PARCAJELOR DE AUTOTURISME IN LIJBALITEII
URBANE' - Indicativ P 132-93, vor fi urmétoarele;

parcaje pe carosabil sau pe trotuar - front cu comer, intreprinderi
productive, servicii - 5 m;

parcaje - garaje pentru mai putin de 50 autovehicule - front de
locuinte, birouri - 15 m;

parcaje cu mai putin de 50 vehicule fata de gradinite, scoli, aziluri,
spitale - 25 m;

parcaje cu peste 50 vehicule fata de gradinite, scoli, aziluri, spitale -
75 m;

parcaje situate paralel cu calcanul cladirilor - 5 m.



CAPITOLUL 8:  TERENURI AGRICOLE / GRADINY - *“TA "

CARACTERUL 51 FUNCTIUNEA ZONEI

- terenuri agricale / gradini in intravilan, functionand ca perdele de protectie intre
zong functionale incompatibile sau pe terenun improprii constructiilor de onice
fel,



CAPITOLUL 9:  ZONA DE DEZVOLTARE
(TERITORIUL ADMINISTRATIV) - “D~

9.1. GENERALITA Tl: CARACTERUL ZONEI
» Functiunea predominanta: * agricold

* locuinte
« Functiuni posibile: * activitati si servicii
* ¢di de comunicatia

* alte functiuni ce pot apare datorita dezvoltaril
localitatii

9.2.  UTILIZARE FUNCTIONALA
«  Utilizdri permise
- constructii si instalatii necesare functiondrii / gospodariril orasulul;

- locuinte, parcuri, zone de agrement, cu conditia existentei unel documentatii
(PUZ/PUD) aprobate.

- activitdti si servicii, constructii si instalatii parmise, alte functiuni ce pot apare,
care se vor realiza numai pe baza unor proiecte avizate si aprobate conform
legislatiei in vigoare D1a, D1b; D2a, 2b, 2¢, D3.

= Utilizari interzise

- constructii sau categorii de lucrdri care prin profilul activitatii pot aduce
prejudicii calitatii mediului, sau prin aspectul exterior sunt de natura sa atenteze
asupra situlul, vecindtatilor si peisajului natural;

- depozitarea necontrolatd de deseuri.



8.3

CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE
S CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

- caracteristicile si amplasarea constructiilor, accesele, regimul de naltime $i
indicatorii maximi de control - conform necesitatilor tehnice sl normele specifice
functiunilor viitoare.



